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Studia Podyplomowe

,Gospodarka” — organizacja produkcji, ogot
zakltadow wytworczych kraju (gospodarka
narodowa), okreslona dziedzina przemystu lub
wytworczosci itp.

,Gospodarowanie” — dysponowanie,
zarzadzanie czyms itp.

,Gospodarka nieruchomosciami” —
korzystanie, zarzagdzanie i dysponowanie
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego i innych podmiotow

w formach prawem przewidzianych
(gospodarowanie nieruchomosciami)
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Nieruchomosci

Art. 46. KC

§ 1. Nieruchomosciami sg czesci powierzchni
zlemskie] stanowigce odrebny przedmiot wiasnosci
(grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem
zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy

przepisow szczegolnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci.

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 3



Nieruchomosci

Art. 461. KC

Nieruchomosciami rolnymi (gruntami rolnymi) sa
nieruchomosci, ktore sg lub mogg byc wykorzystywane
do prowadzenia dziatalnosci wytworczej w rolnictwie w
zakresie produkciji roslinnej i zwierzecej, nie
wytgczajgc produkcji ogrodniczej, sadowniczej | rybnej.
Art. 48.

Z zastrzezeniem wyjgtkow w ustawie przewidzianych, do
czesci skladowych gruntu nalezg w szczegolnosci
budynki | inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak

rowniez drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub
zasiania.
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Nieruchomosci

Art. 49. Urzadzenia przesytowe

§ 1. Urzadzenia stuzgce do doprowadzania lub
odprowadzania ptynow, pary, gazu, energii
elektrycznej oraz inne urzgdzenia podobne nie nalezag

do czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodzg
w sktad przedsiebiorstwa.
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Kilka istotnych dat w GN

27.05.1990 rok _w miejsce gmin jako t.o0.a.p.
powstaja gminy samorzagdowe, powstaje mienie
komunalne (wlasnos¢ gmin)

27.08.1990 rok powotanie 254 urzedow
rejonowych jako pomocniczych jednostek
administracji rzagdowe]j

5.12.1990 rok - uwlaszczenie ...

25.03.1994 rok ustawa o ustroju m.st. Warszawy
— 11 gmin w tym Gmina Warszawa Centrum
podzielona na 7 dzielnic
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Kilka istotnych dat w GN- c.d.

Podziat administracyjny — po 1.01.1999 .

16 wojewodztw

380 powiaty, w tym 66 grodzkie i 314 ziemskie
2478 gmin

26.05.1990 rok + 23.10.2001 rok = nieodptatne
,przeksztatcenie” prawa uzytkowania wieczystego
W prawo wiasnosci

27.10.2002r. — bezposrednie wybory wojtow, ... ;
zmiana ustroju Miasta St. Warszawy,

1.05.2004r. — Polska wstepuje do UE.
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Zasoby nieruchomosci
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Zasoby nieruchomosci

Z.asob nieruchomosci (ugn) — nieruchomosci, ktore
stanowia przedmiot wlasnosci Skarbu Panstwa,
gminy, powiatu lub wojewodztwa i nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu
Panstwa, gminy, powiatu lub wojewodztwa.

Z.asoby nieruchomosci:

- zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa,
- gminne zasoby nieruchomosci,

- powiatowe zasoby nieruchomosci,

- wojewodzkie zasoby nieruchomosci.
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Zasoby nieruchomosci — c.d.

Kompetencje organow administracji publicznej w
zakresie gospodarowania nieruchomosciami

Art.4. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o wlasciwym
organie - nalezy przez to rozumie¢ staroste,
wykonujacego zadanie z zakresu administracji
rzadowej, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa oraz
organ wykonawczy gminy, powiatu I
wojewodztwa w odniesieniu do nieruchomosci
stanowiacych odpowiednio wlasnos¢ gminy,
powiatu i wojewodztwa;
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Zasoby nieruchomosci — c.d.

Nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa przeznaczonymi na:

1) potrzeby Kancelarii Sejmu, Kancelarii Senatu, Kancelarii
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej, Trybunatu
Konstytucyjnego, Rzecznika Praw Obywatelskich, Rzecznika
Praw Dziecka, Generalnego Inspektora Ochrony Danych
Osobowych, Sgdu Najwyzszego, Naczelnego Sadu
Administracyjnego | wojewodzkich sgdow administracyjnych,
Najwyzszej Izby Kontroli, Krajowej Rady Sgdownictwa,
Krajowe] Rady Radiofonii i Telewizji, Prokuratury Krajowej,
Krajowego Biura Wyborczego, Instytutu Pamieci Narodowej -
Komisji Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu oraz
Panstwowej Inspekciji Pracy,
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Zasoby nieruchomosci — c.d.

2) potrzeby Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, Rzgdowego
Centrum Legislacji, Prokuratorii Generalne] Rzeczypospolite
Polskiej, ministerstw, urzedow centralnych i urzedéw
wojewodzkich,

3) potrzeby Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad,
Z wytgczeniem rejonow oraz nieruchomosci zajetych pod
drogi publiczne lub przeznaczonych na realizacje inwestycji
drogowych

- gospodaruje minister wiasciwy do spraw
budownictwa, planowania | zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa (MIiR).
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Z.asob nieruchomosci Skarbu Panstwa

Nieruchomosci tworzace zasob Skarbu Panstwa:

nieruchomosci, ktore 1 stycznia 1998 roku byly
wilasnoscia SP, a jednoczesnie nie znajdowaty

sie w uzytkowaniu wieczystym, uzytkowaniu lub
trwatym zarzadzie;

nieruchomosci, ktore po dniu 1 stycznia 1998
roku:

o staly sie wiasnoscig SP albo

o SP uzyskat prawo uzytkowania wieczystego albo

o nieruchomosci byly wiasnoscig SP, lecz znajdowaly sie
w uzytkowaniu wieczystym, trwatym zarzadzie lub byty
obciazone uzytkowaniem, przy czym prawa
obcigzajgce nieruchomosc¢ wygasty.

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 13



Z.asob nieruchomosci Skarbu Panstwa — c.d.

Skarb Panstwa moze naby¢ wlasnos¢ lub
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci m.in. w
drodze: umowy, wywlaszczenia, zamiany lub
darowizny, zasiedzenia, zrzeczenia sie

(do 25.09.2003r. — art. 179 k.c. ; art. 9021 2 KC; art. 16 ugn)

— wyrok TK z 15.03.2005r. od 15.07.2006r. !!!
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Z.asob nieruchomosci Skarbu Panstwa — c.d.

Zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodaruje

starosta (poza wyjatkami), wykonujacy zadania z
zakresu administracji rzadowej, m.in. poprzez:

ewidencjonowanie nieruchomosci,
zapewnienie wyceny tych nieruchomosci,
sporzadzanie planow wykorzystania zasobu,

zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem
lub zniszczeniem,

wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem
naleznosci za nieruchomosci udost¢pniane z zasobu
oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,
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Z.asob nieruchomosci Skarbu Panstwa — c.d.

zbywaja (za zgoda wojewody) nieruchomosci
wchodzace w sklad zasobu, nabywaja,
wydzierzawiaja, wynajmuja, uzyczaja,

podejmuja czynnosci w postepowaniu sadowym w
sprawach dotyczacych wlasnosci lub innych praw
rzeczowych na nieruchomosci,

wspolpracuja z innymi organami, ktore z mocy
odr¢bnych przepisow gospodaruja nieruchomosciami
SP, a takze z wlasciwymi JST.
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Z.asob nieruchomosci Skarbu Panstwa — c.d.

Od wplywow osiaganych ze: sprzedazy, oplat z tytulu
trwalego zarzadu, uzytkowania, uzytkowania
wieczystego, czynszu dzierzawnego i najmu —
nieruchomosci SP, potraca sie 25% srodkow , ktore
stanowia dochod powiatu

(przed 1.01.2004 byto 5%).
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Z.asob nieruchomosci Skarbu Panstwa — c.d.

Ewidencjonowanie obejmuje w szczegolnosci:

oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej
oraz katastru nieruchomosci;

powierzchnie nieruchomoscis;

wskazanie dokumentu potwierdzajacego
posiadanie przez Skarb Panstwa praw do
nieruchomosci, w przypadku braku ksiegi
wieczystej;

przeznaczenie nieruchomosci w planie
miejscowym, a w przypadku braku planu - w
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;
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Z.asob nieruchomosci Skarbu Panstwa — c.d.

wskazanie daty ostatniej aktualizacji oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w
uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej
aktualizacji oplaty rocznej z tytulu trwalego
zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa;

informacje o zgloszonych roszczeniach do
nieruchomosci;

informacje o toczacych si¢ postepowaniach
administracyjnych i sadowych.
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Gminny zasob nieruchomosci

Nieruchomosci stanowigce zasob gminny:

nieruchomosci, ktore 1 stycznia 1998 roku stanowily
wlasnos¢ gminy, a jednoczesnie nie znajdowaly sie w
uzytkowaniu wieczystym, uzytkowaniu lub trwalym
zarzadzie, w tym nieruchomosci nabyte na podstawie
ustawy z 10 maja 1990 r — przepisy wprowadzajace
ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o
pracownikach samorzadowych (Dz.U. nr 32, poz. 191 z
1990r.) - w ramach komunalizacji mienia;

nieruchomosci, ktore po dniu 1 stycznia 1998 roku:

0 zostaly nabyte, w drodze umowy, na wlasnos¢ lub
uzytkowanie wieczyste gminy,
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Gminny zas6b nieruchomosci — c.d.

0 zostaly nabyte w drodze wywlaszczenia na rzecz
gminy,
0 staly sie wlasnoscia gminy w drodze zamiany lub

darowizny albo co do ktorych gmina uzyskala w
tym trybie prawo uzytkowania wieczystego,

o stanowily wlasnos¢ gminy i w stosunku do ktorych
po tym dniu wygaslo prawo uzytkowania
wieczystego,

0 pozostaly po zlikwidowanych lub
sprywatyzowanych komunalnych osobach
prawnych oraz zlikwidowanych komunalnych
jednostkach organizacyjnych,
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Gminny zas6b nieruchomosci — c.d.

0 staly sie wlasnoscia gminy na skutek zrzeczenia sie
(od 25 wrzesnia 2003r. do 15 lipca 2006r. art. 179 KC.;
art. 9021 2 KC; art. 16 ugn),

0 zostaly nabyte w drodze pierwokupu,

0 zostaly nabyte w drodze podzialow oraz scalen i
podzialow,

0 zostaly przejete na wlasnos¢ gminy na podstawie
innych tytulow prawnych.
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Gminny zas6b nieruchomosci — c.d.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt,
burmistrz albo prezydent miasta.

Gospodarowanie zasobem polega na wykonywaniu
czynnosci wymienionych w odniesieniu do starosty dla
zasobu SP, a takze:

0 przygotowywanie opracowan geodezyjno-prawnych
| projektowych,

0 dokonywanie podzialow oraz scalen i podzialow
nieruchomosci,

0 wyposazaniu nieruchomosci w niezbedne
urzadzenia infrastruktury technicznej.
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Powiatowy/wojewodzki zaséb nieruchomosci

Nieruchomosci stanowiace zasob powiatowy/wojewodzki:

o staly sie wlasnoscig powiatu/wojewodztwa na
podstawie odrebnej ustawy (ustawa z 5.06.1998r. o
samorzadzie powiatowym/wojewodzkim),

0 zostaly nabyte w drodze umowy na wlasnos¢ lub
uzytkowanie wieczyste powiatu/wojewodztwa,

0 zostaly nabyte w drodze wywlaszczenia na rzecz
powiatu/wojewodztwa,

o staly sie wlasnoscig powiatu/wojewodztwa na skutek
Zrzeczenia sie (art. 16 ugn);
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Powiatowy/wojewodzki zas6b nieruchomosci — c.d.

0 staly sie wlasnoscia powiatu/wojewodztwa w drodze
zamiany lub darowizny albo co do ktorych powiat
uzyskal w tym trybie prawo uzytkowania wieczystego,

0 stanowily wlasnos¢ powiatu/wojewodztwa i w
stosunku do ktorych wygaslo prawo uzytkowania
wieczystego,

0 pozostaly po zlikwidowanych lub sprywatyzowanych
powiatowych/wojewodzkich osobach prawnych oraz
zlikwidowanych powiatowych/wojewodzkich
jednostkach organizacyjnych,

0 zostaly przejete na wlasnos¢ powiatu/wojewodztwa na
podstawie innych tytulow prawnych.
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Powiatowy/wojewodzki zaséb nieruchomosci — c.d.

Powiatowym/wojewodzkim zasobem nieruchomosci
gospodaruje zarzad powiatu/zarzad wojewodztwa.

Gospodarowanie zasobem powiatowym/wojewodzkim
polega na wykonywaniu czynnosci wymienionych w
odniesieniu do wojta, burmistrza lub prezydenta
miasta dla zasobu gminnego.
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Z.asob Wrasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

Z.godnie z ustawg z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, Zasob Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
tworza:

nieruchomosci rolne w rozumieniu KC i inne
nieruchomosci polozone na obszarach przeznaczonych
w planach zagospodarowania przestrzennego na cele
gospodarki rolnej, z wylaczeniem gruntow
znajdujacych sie w zarzadzie Lasow Panstwowych i
parkow narodowych,
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Z.asob Wrasnosci Rolnej Skarbu Panstwa — c.d.

inne nieruchomosci i skladniki mienia pozostale po
likwidacji panstwowych przedsiebiorstw gospodarki
rolnej oraz ich zjednoczen i zrzeszen,

lasy nie wydzielone geodezyjnie z nieruchomosci
wymienionych powyzej.

Z.asob tworzy takze mienie nabyte przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa (do 31.08.2017r. — ANR).
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Z.asob Wrasnosci Rolnej Skarbu Panstwa — c.d.

Skarb Panstwa powierza KOWR wykonywanie prawa
wlasnosci | Innych praw rzeczowych na jego rzecz w
stosunku do Zasobu.

KOWR gospodaruje Zasobem w drodze:

w pierwszej kolejnosci wydzierzawiania albo
sprzedazy nieruchomosci rolnych na powiekszenie lub
utworzenie gospodarstw rodzinnych,

oddania na czas oznaczony do odplatnego korzystania
osobom prawnym lub fizycznym (dzierzawa, najem),

whniesienia mienia lub jego czesci do spolki,
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Z.asob Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa — c.d.

oddania na czas oznaczony administratorowi
calosci lub czesci mienia w celu gospodarowania,

przekazania w zarzad,

zamiany nieruchomosci.
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Z.asob Wrasnosci Rolnej Skarbu Panstwa — c.d.

Nieruchomosci wchodzgce w sktad Zasobu,
Zajete pod drogi gminne, powiatowe i
wojewodzkie oraz grunty przeznaczone na te
cele w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i
KierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy, KOWR moze, w drodze umowy,
nieodpfatnie przekazac¢ na wlfasnosc¢
Jednostce samorzadu terytorialnego.
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Z.asob Wrasnosci Rolnej Skarbu Panstwa — c.d.

Nieruchomosci przeznaczone na drogi krajowe,
stanowigce wfasnosc Skarbu Panstwa, wchodzgce
w skftad Zasobu, stajg sie nieodptatnie, z mocy
prawa, przedmiotem trwatego zarzadu
ustanowionego narzecz Generalne) Dyrekcji
Drég Krajowych i Autostrad z dniem, w ktoérym
decyzja ZRID stata sie ostateczna.

Ustanowienie trwatego zarzgdu stwierdza
wojewoda w drodze decyzji.

Decyzja wojewody stanowi podstawe wpisu do
ksiegi wieczystej.
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Lasy Panstwowe

(ustawa o lasach z 28.09.1991r.)

Lasami stanowigcymi wlasnos¢ Skarbu Panstwa
zarzadza Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy
Panstwowe

W ramach sprawowanego zarzadu Lasy Panstwowe
prowadza gospodarke lesng, gospodaruja gruntami i
innymi nieruchomosciami oraz ruchomosciami
zwiazanymi z gospodarka lesna, a takze prowadza
ewidencje majatku Skarbu Panstwa oraz ustalaja
jego wartosc.
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Nieruchomosci Skarbu Panstwa powierzone
Agencji Mienia Wojskowego
(od 1.10.2015r. —- WAM+AMW=AMW)

ustawa z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego ;

Skarb Panstwa powierza Agencji wykonywanie w
jego imieniu i na jego rzecz prawa wlasnosci i
iInnych praw rzeczowych w stosunku do:

1) nieruchomosci stanowigcych jego wtasnosc:

a) wykorzystywanych do zakwaterowania zotnierzy
zawodowych,

b) zajetych pod budowle i urzgdzenia zwigzane z
nieruchomosciami, o ktorych mowa w lit. a,
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Nieruchomosci Skarbu Panstwa powierzone

Agencji Mienia Wojskowego

C) uznanych za zbedne na cele obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, jezeli przedstawiona przez
Agencje propozycja wykorzystania tych nieruchomosci
uzasadnia ich przekazanie w celu realizacji zadan
Agencji;

2) innego niz okreslone w pkt 1 mienia przekazanego
Agencji;
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Nieruchomosci Skarbu Panstwa powierzone

Agencji Mienia Wojskowego

3) mienia Skarbu Panstwa:

a) bedagcego do dnia przekazania Agencji w trwatym
zarzadzie jednostek organizacyjnych podlegtych Ministrowi
Obrony Narodowej albo ministrowi wtasciwemu do spraw

wewnetrznych lub przez nich nadzorowanych,
niewykorzystywanego do realizacji ich zadan,

b) przekazanego pozostatego po likwidacji panstwowych
0osob prawnych, dla ktorych organem zatozycielskim lub
organem nadzoru byt Minister Obrony Narodowej albo
minister wtasciwy do spraw wewnetrznych.
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Nieruchomosci Skarbu Panstwa powierzone
Agencji Mienia Wojskowego
Do zadan wtasnych Agencji nalezy:
1) gospodarowanie mieniem Skarbu Panstwa
powierzonym i uzyczonym Agencji;
2) obrot mieniem, w tym sprzedaz lokali mieszkalnych i
innych nieruchomosci oraz infrastruktury;
3) przejmowanie | nabywanie mienia;
4) uporzgdkowanie stanu prawnego mienia;

5) prowadzenie ewidencji mienia, w tym mienia Skarbu
Panstwa, powierzonego lub uzyczonego Agencji do
zagospodarowania,
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Nieruchomosci Skarbu Panstwa powierzone
Agencji Mienia Wojskowego

6) dokonywanie remontow budynkow i lokali mieszkalnych
| uzytkowych oraz internatow, a takze zwigzanej z nimi
Infrastruktury;

7)

8)

9) budowanie domoéw mieszkalnych;
10)

11)
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Nieruchomosci Skarbu Panstwa powierzone
Agencji Mienia Wojskowego

12) uzytkowanie lasow przekazanych Agenciji na
podstawie przepisow ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o
lasach lub niniejsze] ustawy;
13)
14)
15) realizacja zadan w zakresie inwestycji budowlanych i
zakupow nieruchomosci oraz ulepszen posiadanych
zasobow mienia, w tym sptaty zobowigzan wraz z
kosztami ich obstugi zaciggnietych na te cele, oraz
zakupow innych srodkow trwatych, a takze wartosci
niematerialnych i prawnych na potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.
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Nieruchomosci Skarbu Panstwa powierzone

Agencji Mienia Wojskowego

Gospodarowanie mieniem przez Agencje odbywa sie
zgodnie z wymogami racjonalnej gospodarki | polega
w szczegolnosci na:

1) sprzedazy lokali mieszkalnych na zasadach

okreslonych w ustawie oraz sprzedazy, najmie, dzierzawie
| uzyczeniu niezamieszkatych lokali mieszkalnych;

2) sprzedazy lub zamianie, oddaniu gruntu w uzytkowanie
wieczyste, oddaniu nieruchomosci w trwaty zarzad lub
ustanawianiu i nabywaniu ustanowionych ograniczonych
praw rzeczowych,
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Nieruchomosci Skarbu Panstwa powierzone

Agencji Mienia Wojskowego

3) oddaniu w najem, dzierzawe, uzyczenie lub do
korzystania na podstawie innego stosunku prawnego;

4) nieodptatnym zbywaniu, w drodze umowy, jednostkom
samorzgdu terytorialnego nieruchomosci gruntowych,
budynkow i lokali oraz budowli | urzgdzen infrastruktury;

5) nieodptatnym przejmowaniu od Skarbu Panstwa, w tym
z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktorymi
gospodaruje starosta, i innych agencji wykonawczych,
nieruchomosci, ktére mogg by¢ zagospodarowane lub
przeznaczone do obrotu w celu realizacji zadan Agencji,
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Nieruchomosci Skarbu Panstwa powierzone

Agencji Mienia Wojskowego

6) nieodptatnym przekazywaniu nieruchomosci do zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktorymi gospodaruje
starosta wykonujgcy zadanie z zakresu administracji
rzadowej lub agencje wykonawcze, jezeli nieruchomosci te
staty sie zbedne do wykonywania zadan Agencji,

/) sprzedazy jednostkom samorzgdu terytorialnego, a
takze samorzadowym jednostkom organizacyjnym, na ich
whniosek, nieruchomosci lub ich czesci stanowigcych
przedmiot najmu przez te podmioty;

8) sprzedazy, likwidacji lub utylizacji mienia ruchomego.
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Krajowy Zasdob Nieruchomosci (KZN)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosdci - od 11.09.2017x.

PREAMBULA:

Majac na wzgledzie wynikajacy z art. 75 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskie] obowigzek prowadzenia przez
wiadze publiczne polityki sprzyjajacej zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych obywateli oraz wynikajacy z art. 5
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej obowigzek
kierowania sie zasadg zrownowazonego rozwoju, a takze
zadania wtadz publicznych realizowane w szczegolnosci
przez wprowadzanie instrumentéw zwiekszajacych
dostepnos¢ mieszkan i ksztaltowanie stabilnych ram
finansowania budownictwa mieszkaniowego, uchwala sie
niniejszg ustawe.
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Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN)

Definicje z ustawy:

CZynsz normowany - czynsz najmu okreslony
zgodnie z przepisami rozdziatu 7,

Art. 82. 1. Czynsz najmu bez opcji oraz czynsz najmu z opcjq |
wysokosC comiesiecznej raty za cene mieszkania, przy zatozeniu 30-
letniego terminu sptat, w mieszkaniach zrealizowanych przez
operatorow mieszkaniowych nie moze przekraczac, w skali miesigca,
kwot okreslanych dla 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania
corocznie w przepisach wydanych na podstawie ust. 6 (rozp. RM)

Inwestycja mieszkaniowa - przedsiewziecie, w
wyniku ktorego powstanie budynek mieszkalny, w
ktorym zostanie wyodrebnione przynajmniej jedno
mieszkanie;
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Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN)

hajem z opcja - umowa najmu 0 czynszu
normowanym zwigzana z prawem najemcy do
nabycia prawa wtasnosci mieszkania;

najem bez opcji - umowa najmu 0 czynszu
normowanym niezwigzana z prawem najemcy do
nabycia prawa wtasnosci mieszkania;
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Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN)

Do KZN przekazywane sg nieruchomosci (gruntowe,
budynkowe, lokalowe), ktore:

stanowia przedmiot wiasnosci SP, w tym
zarzadzanych przez PGL ,,LP” oraz
powierzonych KOWR, a takze powierzonych
AMW, i ktore nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste,

sg przedmiotem uzytkowania wieczystego SP

- ktorymi gospodarujg witasciwe organy;
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Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN)

KZN tworza rowniez nieruchomosci nabyte przez
Krajowy Zasob Nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panstwa.

Zasobem gospodaruje panstwowa osoba prawna -
Krajowy Zasob Nieruchomosci, zwany dalej
"KZN", na zasadach okreslonych w ustawie.
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Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN)

Skarb Panstwa powierza KZN wykonywanie
prawa wlasnosci i innych praw rzeczowych na
jego rzecz w stosunku do przejetego mienia SP
oraz nieruchomosci nabytych na rzecz Skarbu
Panstwa,

KZN, obejmujgc we wiadanie powierzone
sktadniki mienia Skarbu Panstwa, wykonuje we
wiasnym imieniu prawa i obowiazki z nimi
zwigzane w stosunku do oso6b trzecich, jak
rowniez we wiasnym imieniu wykonuje zwigzane
z tymi skiadnikami obowigzki publicznoprawne.
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Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN)

Wilasciwe organy prowadzg wykazy nieruchomosci
Skarbu Panstwa, ktorymi gospodaruja, potozonych:
1) w granicach gmin miejskich, miast w gminach
miejsko-wiejskich, dzielnic m.st. Warszawy,
delegatur i dzielnic innych gmin miejskich;

2) poza ww. granicami jezeli przeznaczenie tych
nieruchomosci ustalone w mpzp, aw przypadku
jego braku wynikajace z funkcji terenu okreslonej w
studium ... umozliwia ich zagospodarowanie na
potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowych.
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Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN)

Wykazy nieruchomosci zawierajg informacje o:

1) potozeniu i oznaczeniu nieruchomosci wedtug egib;
2) numerze ksiegi wieczystej, o ile jest zatozona;

3) powierzchni nieruchomosci wedtug eqib;

4) przeznaczeniu nieruchomosci ustalonym w mpzp ....;

5) stanie prawnym nieruchomosci, w szczegolnosci o:

a) ograniczonych prawach rzeczowych ustanowionych na nieruchomosci, w
tym hipotekach,

b) uzytkowaniu wieczystym,

c) umowach i porozumieniach dotyczacych nieruchomosci lub jej czesci, w
tym umowach zawartych przez wtasciwy organ,

d) zgloszonych roszczeniach wobec nieruchomosci lub jej czesci, w ktérych
wlasciwy organ reprezentuje Skarb Panstwa jako strone lub jest Swiadkiem,
lub posiada o nich informacje,
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Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN)

Wykazy nieruchomosci — cd.

e) toczacych sie, dotyczacych nieruchomosci lub sytuowanych na nich
obiektéw budowlanych, postepowaniach administracyjnych, w tym
prowadzonych na podstawie przepiséow: (713 ustaw, w tym ,,specustawy)

6) dotychczasowym sposobie zagospodarowania
nieruchomosci, w tym informacje, czy nieruchomosc¢ jest
wykorzystywana na cele publiczne, wraz ze wskazaniem tych celow;

7) ograniczeniach w korzystaniu z nieruchomosci
wynikajacych z przepisoéw prawa lub rozstrzygniec i
decyzji;

8) wydanych pozwoleniach na budowe, ... ;

9) budowlach lub budynkach znajdujacych sie na tej

nieruchomosci, w szczegolnosci budynkach, w ktorych
wyodrebniono lokale mieszkalne.
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Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN)

Wykazy nieruchomosci zawierajg rowniez informacje o tym, czy
nieruchomosc:

1) wymaga wytgczenia gruntow z produkciji rolniczej stanowigcych
uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i
organicznego, zaliczonych do klas I, II, I, Illa, [lb;

2) wymaga wytgczenia gruntow z produkcji lesnej;

3) stanowi grunty sklasyfikowane w ewidenciji gruntow i budynkow
jako grunty lesne zadrzewione i zakrzewione;

4) jest objeta decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczgca
Inwestycji celu publicznego;

5) jest potozona:

a) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig,
b) na terenach osuwisk oraz terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

c) w odlegtosci od elektrowni wiatrowej mniejszej niz dziesieciokrotnos¢ catkowitej wysokosci tej
elektrowni, ......
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Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN)

Wykazy nieruchomosci — cd.

Rozporzadzenie MIIB z 15 wrzesnia 2017r. W
sprawie wykazu nieruchomosci
przekazywanego Krajowemu Zasobowi
Nieruchomosci — Dz. U. z 2017 r. poz. 1764
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Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN)

Starostowie wykonujacy zadania z zakresu administraciji
rzadowej oraz prezydenci miast na prawach powiatu
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej
przekazujg wykazy nieruchomosci do KZN niezwtocznie po
stwierdzeniu kompletnosci tych wykazow przez
wojewodow.

Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa, Prezes Agencji Mienia Wojskowego oraz
Dyrektor Generalny Laséw Panstwowych przekazuja do
KZN wykazy nieruchomosci, sporzadzone wedtug stanu na
dzien 31 grudnia danego roku, w terminie do dnia 31
stycznia roku nastepujacego po roku, ktérego dotyczy
wykaz
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Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN)

Kazda nieruchomos¢ wskazana w wykazie nieruchomosci
moze zostac przekazana do KZN.

Przekazaniu do Zasobu moze podlegac rowniez czesc¢
nieruchomosci wskazanej w wykazie nieruchomosci.
Dokonanie podziatu nieruchomosci i zatozenie nowej ksiegi
wieczystej dla nieruchomosci powstatej w wyniku podziatu
nastepuje na wniosek Prezesa KZN. ....

Koszty podziatow lub scalenia nieruchomosci
przekazywanych do Zasobu ponosi KZN.
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Cele publiczne
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Cele publiczne w gospodarce nieruchomosciami

Cele publiczne zostaly zdefiniowane w ugn i znajduja
zastosowanie wylacznie w ramach tej ustawy.
Literalnie wymienione cele publiczne maja
zastosowanie przede wszystkim przy:

wywlaszczaniu nieruchomosci (art.112),

dokonywaniu darowizny w ramach przeznaczania
nieruchomosci z zasobu na cele publiczne (art.13),

zwolnieniu zbycia nieruchomosci w drodze przetargu
odpowiednio przez wojewode lub odpowiednia rade
lub sejmik (art.37),
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Cele publiczne w gospodarce nieruchomosciami- c.d.

udzieleniu bonifikaty od ceny zbycia nieruchomosci
(art.68),

ustalaniu stawki procentowej oplaty rocznej oraz
udzielaniu bonifikaty od pierwszej oplaty i oplat rocznych z
tytulu ustanowienia uzytkowania wieczystego (art.72 1 73),

ustalania stawki procentowej oplaty rocznej oraz
udzielaniu bonifikaty przy naliczaniu oplat rocznych z
tytulu ustanowienia trwalego zarzadu nieruchomoscia

(art.83184),
dokonywania podzialu nieruchomosci z urzedu (art.97),

wykonywania przez gmin¢ prawa pierwokupu
nieruchomosci (art.109).
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Cele publiczne w gospodarce nieruchomosciami- c.d.

Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sq.
1) wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi
rowerowe | drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robét budowlanych tych drog, obiektow |
urzgdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci
publicznej | sygnalizacji;
1a) wydzielenie gruntow pod linie kolejowe oraz ich
budowa i utrzymanie,

1b) wydzielanie gruntow pod lotniska, urzgdzenia i
obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym rejonow
podejsc, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i
urzgdzen;
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Cele publiczne w gospodarce nieruchomosciami- c.d.

2) budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych,
przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub
dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a
takze innych obiektow | urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzgdzen;

2a) budowa I utrzymywanie sieci transportowe]
dwutlenku wegla;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen
stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania |
odprowadzania sciekow oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania;
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Cele publiczne w gospodarce nieruchomosciami- c.d.

4) budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen
stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikow i innych
urzgdzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze
regulacja i utrzymywanie wod oraz urzgdzen melioracji
wodnych, bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego;

5) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki
W rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow | opiece
nad zabytkami;
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Cele publiczne w gospodarce nieruchomosciami- c.d.

5a) ochrona Pomnikow Zagtady w rozumieniu przepisow o
ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady
oraz miejsc i pomnikow upamietniajgcych ofiary terroru
komunistycznego;

6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow
organow wtadzy, administracji, sgdow i prokuratur, uczelni
publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa
wyzszego | nhauki, szkot publicznych, panstwowych lub
samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow
0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a
takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektow sportowych;
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Cele publiczne w gospodarce nieruchomosciami- c.d.

6a) budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen
niezbednych do realizacji obowigzkow w zakresie
swiadczenia ustug powszechnych przez operatora
wyznaczonego W rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada
2012 r. - Prawo pocztowe, a takze innych obiektow |
pomieszczen zwigzanych ze swiadczeniem tych ustug;

/) budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzgdzen
niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony
granicy panstwowej, a takze do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa |
utrzymywanie aresztow sledczych, zaktadow karnych
oraz zaktadow dla nieletnich;
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Cele publiczne w gospodarce nieruchomosciami- c.d.

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z
kopalin objetych witasnoscig gornicza;
8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu

podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemne sktadowanie dwutlenku wegla;

9) zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy;
9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i
zwierzat lub siedlisk przyrody;
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Cele publiczne w gospodarce nieruchomosciami- c.d.

9c) wydzielanie gruntow pod publicznie dostepne
samorzadowe: ciggi piesze, place, parki, promenady
lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa
lub przebudowa,

9d) wykonywanie urzgdzen lub budowli stuzgcych
zapobieganiu lub zwalczaniu chorob zakaznych
Zwierzagt;

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych

ustawach (telekomunikacyjna, EURO2012, jgdrowa,
przesytowa, dot. planow odbudowy itp..)
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Wywlaszczanie nieruchomosci
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Wywtaszczanie nieruchomosci

Rzeczpospolita Polska chroni wlasnosc i prawo
dziedziczenia.

Wywlaszczenie jest dopuszczalne jedynie wowczas, gdy
jest dokonywane na cele publiczne i za stusznym
odszkodowaniem. (art. 21 Konstytucji RP)

Od 5 grudnia 1990r. odszkodowanie za wywlaszczong
nieruchomos¢ powinno by¢ sluszne

(29.12.1989r. - zmiana art. 7 Konstytucji PRL).

Wedhug art. 128 ugn odszkodowanie odpowiadac
powinno wartosci wywlaszczanych praw.
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.

Wywlaszczenie nieruchomosci polega na
pozbawieniu albo ograniczeniu, w drodze
decyzji, prawa wlasnosci, prawa uzytkowania
wieczystego lub innego prawa rzeczowego na
nieruchomeosci.

Wywlaszczeniu moga podlegac tylko te
nieruchomosci, na ktorych plan miejscowy
przewiduje cele publiczne albo, dla ktorych
wydana zostala decyzja o ustaleniu lokalizacji
Inwestycjli celu publicznego.
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.

Wywlaszczenie nieruchomosci moze nastapic
wylacznie na rzecz SP albo na rzecz JST.

Nieruchomos¢ moze by¢ wywlaszczona tylko
wowczas, gdy nie mogla by¢ nabyta na rzecz
SP lub JST w drodze umowy cywilnoprawnej
(rokowania, nieruchomos¢ zamienna).

Wywlaszczenie moze dotyczyc calej
nieruchomosci lub jej czesci.
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.

Wywlaszczenie nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym (lub brak KW, ZD) — dane z katastru
nieruchomosci.

W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym informacje¢ o zamiarze wywlaszczenia starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, podaje
do publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety w
danej miejscowosci oraz na stronach internetowych starostwa
powiatowego, a takze przez ogloszenie w prasie o zasiegu
ogolnopolskim. Jezeli wywlaszczenie dotyczy czesci
nieruchomosci, ogloszenie zawiera rowniez informacje o
zamiarze wszczecia postepowania w sprawie podzialu tej
nieruchomosci.
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.

Przez nieruchomoscé o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie si¢ nieruchomosc, dla ktorej ze
wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow
albo innych dokumentow nie mozna ustalic¢ osob,
ktorym przystugujq do niej prawa rzeczowe.

Jezeli wlasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie Zyje i nie przeprowadzono lub nie
zostalo zakonczone postepowanie spadkowe —
nieruchomosc traktuje sie jak o nieuregulowanym
stanie prawnym.
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.

Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogloszenia nie
zglosza si¢ osoby, ktorym przysluguja prawa
rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczac
postepowanie w sprawie podzialu i postepowanie
wywlaszczeniowe.

Postepowanie wywlaszczeniowe przeprowadza
starosta, wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej.
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.

Wszczecie postepowania wywlaszczeniowego na rzecz
SP nastepuje z urzedu, a na rzecz JST — na wniosek
jej organu wykonawczego.

Wszczecie postepowania z urzedu moze takze
nastapic na skutek zawiadomienia zlozonego przez
podmiot, ktory zamierza realizowac cel publiczny.

Wszczecie postepowania wywlaszczeniowego moze
nastapic po bezskutecznym uplywie dwumiesiecznego
terminu do zawarcia umowy cywilnoprawnej.
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.

We wniosku o wywlaszczenie nalezy okreslic:

1)nieruchomos¢ z podaniem oznaczen z ksiegi
wieczystej lub zbioru dokumentow oraz z katastru
nieruchomosci;

2)cel publiczny, do ktorego realizacji nieruchomos¢
jest niezbedna;

3)powierzchnie nieruchomosci, a jezeli
wywlaszczeniem ma byc¢ objeta tylko jej czes¢ -
powierzchnie tej czesci i calej nieruchomosci;
4)dotychczasowy sposob korzystania z nieruchomosci
| stan jej zagospodarowania;
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.
S)lokale zamienne oraz sposob ich zapewnienia
najemcom wywlaszczonych lokali;

6)wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, a w razie braku danych umozliwiajacych
okreslenie tych osob - wladajacego nieruchomoscia
zgodnie z wpisem w Katastrze nieruchomosci;

7)osobe, ktorej przystuguja ograniczone prawa rzeczowe
na nieruchomeosci;

8)nieruchomos¢ zamienna, jezeli jednostka samorzadu
terytorialnego taka oferuje;

9)inne okolicznosci istotne w sprawie.
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.

Do wniosku o wywlaszczenie nalezy dolaczyc:

1)dokumenty z przebiegu rokowan;

2)wypis 1 wyrys z planu miejscowego, a w przypadku
braku planu miejscowego decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3)mape z rejestrem nieruchomosci objetych
wnioskiem o wywlaszczenie lub mape z podzialem i
rejestrem nieruchomosci oraz decyzje zatwierdzajaca

ten podzial, jezeli wniosek o wywlaszczenie dotyczy
tylko czesci nieruchomosci;
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.

4)odpis z ksiegi wieczystej albo oSwiadczenie
przedstawiajace aktualny stan wpisow w Kksiedze
wieczystej zalozonej dla nieruchomosci objetej
wnioskiem o wywlaszczenie wraz ze wskazaniem
numeru ksiegi wieczystej albo zaswiadczenie o stanie
prawnym, jaki wynika ze zbioru dokumentow;

S)w razie braku dokumentow, o ktorych mowa w pkt
4, zaswiadczenie wlasciwego sadu stwierdzajace, ze
nieruchomos¢ nie ma zalozonej ksiegi wieczystej lub
Ze nie jest dla niej prowadzony zbior dokumentow;

6)wypis i wyrys z katastru nieruchomosci.
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.

Starosta, ..., sklada w sadzie wniosek o ujawnienie w
ksiedze wieczystej wszczecia postepowania
wywlaszczeniowego, a jezeli nieruchomos¢ nie ma
zalozonej Kksiegi wieczystej - o zlozenie do istniejacego
zbioru dokumentow zawiadomienia o wszczeciu tego
postepowania.

Jezeli wywlaszczenie nie doszlo do skutku, starosta, ..,
jest obowiazany wystapi¢ niezwlocznie o wykreSlenie z
ksiegi wieczystej wpisu 0 wszczeciu postepowania
wywlaszczeniowego albo zlozy¢ odpowiednie
zawiadomienie do zbioru dokumentow.
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.

Po wszczeciu postepowania wywlaszczeniowego starosta
przeprowadza rozprawe administracyjna.

Decyzja starosty, ..., 0 wywlaszczeniu nieruchomosci,
poza elementami okreslonymi w art. 107 § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego, powinna zawierag:

1)ustalenie, na jakie cele nieruchomosc¢ jest
wywlaszczana;

2)okreslenie przedmiotu wywlaszczenia przez
podanie oznaczenia nieruchomosci wedlug ksiegi
wieczystej lub zbioru dokumentow oraz wedlug
katastru nieruchomosci;
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.

3)okreslenie praw podlegajacych wywlaszczeniu;

4)wskazanie wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci;

S)wskazanie osoby, ktorej przystuguja ograniczone
prawa rzeczowe na nieruchomeosci;

6)zobowiazanie do zapewnienia lokali;
T)ustalenie wysokosci odszkodowania.
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Wywtaszczanie niertuchomosci — c.d.

Wywlaszczenie czeSci nieruchomosci wymaga
wydania decyzji zatwierdzajacej jej podzial.
Decyzji tej moze by¢ nadany rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

Przejscie prawa wlasnosci na rzecz SP lub JST
nastepuje z dniem, w ktorym decyzja o

wywlaszczeniu nieruchomosci stala si¢ ostateczna.

Ostateczna decyzja stanowi podstawe do
dokonania wpisu w KW.
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Odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci
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Odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci

Wysokos¢ odszkodowania ustala sie wedlug stanu,
przeznaczenia i wartosci wywlaszczanej
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o
wywlaszczeniu po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego.

Podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania
stanowi wartos¢ rynkowa nieruchomosci, a jezeli
wartosci takiej nie mozna okresli¢, wartos¢
odtworzeniowa.
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Odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci c.d.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci dla celow odszkodowania
okresla sie wedlug aktualnego sposobu jej uzytkowania, a
jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem
wywlaszczenia, powoduje zwiekszenie jej wartosci, wartos¢
rynkowq nieruchomosci okresla sie¢ wedlug alternatywnego
sposobu uzytkowania wynikajacego z tego przeznaczenia.

Jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okreslic
jej wartosci rynkowej, gdyz tego rodzaju nieruchomosci nie
wystepujg w obrocie, okresla sie jej wartos¢ odtworzeniows.

Za zgoda wlasciciela lub uzytkownika wieczystego w ramach
odszkodowania moze by¢ przyznana nieruchomos¢
Zzamienna.
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Odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci c.d.

Jezeli wywlaszczenie nastapilo na rzecz Skarbu
Panstwa — nieruchomos¢ zamienna moze by¢ z
Zasobu Skarbu Panstwa lub z ZWRSP (w porozumieniu

z Dyrektorem Generalnym KOWR) lub z KZN (w
porozumieniu z Prezesem KZN).

Jezeli wywlaszczenie nastapilo na rzecz JST —
nieruchomos$¢ zamienna winna by¢ z Zasobu
odpowiedniej JST.

Podstawq przeniesienia praw do nieruchomosci
zamiennej jest decyzja o wywlaszczeniu
nieruchomosci. Decyzja ta stanowi podstawe do
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.
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Odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci - c.d.

Odszkodowanie za wywlaszczona nieruchomos¢
wplaca sie do depozytu sadowego jezeli:

osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo
wyplata odszkodowania natrafia na trudne do
przezwyci¢zenia przeszkody,

odszkodowanie za wywlaszczenie dotyczy
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym.
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Odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci - c.d.

Ograniczenie sposobu korzystania z
nieruchomosci na czas realizacji celu publicznego
lub zajecie nieruchomosci w przypadku sily
wyzsze] lub naglej potrzeby zapobiezenia
powstaniu znacznej szkody wymaga decyzji
starosty (art. 124-126).

Za ograniczenie sposobu korzystania z
nieruchomosci lub czasowe jej zajecie przystuguje
odszkodowanie z uwzglednieniem powstalych
szkod.
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Zwrot wywilaszczonych nieruchomosci
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Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci

Nieruchomosé¢ wywlaszczona nie moze by¢ uzyta na
cel inny niz okreslony w decyzji 0 wywlaszczeniu,
chyba ze poprzedni wlasciciel lub jego spadkobiercy
nie zloza wniosku o zwrot tej nieruchomosci.

W razie powziecia zamiaru uzycia wywlaszczonej
nieruchomosci lub jej czesci na inny cel niz okreslony w
decyzji o wywlaszczeniu, wlasciwy organ zawiadamia
poprzedniego wlasciciela lub jego spadkobierce o tym
zamiarze, informujac rownoczesnie 0 mozliwosci zwrotu
wywlaszczonej nieruchomosci.
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Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci — c.d.

Poprzedni wlasciciel lub jego spadkobierca moga
zadac zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci lub jej
czesci, jezeli stala si¢ ona zbedna na cel okreslony w
decyzji o wywlaszczeniu.

Z. wnioskiem o zwrot nieruchomosci lub jej czesci
wystepuje sie do starosty, ... , ktory zawiadamia o
tym wlasciwy organ.

Warunkiem zwrotu nieruchomosci jest zwrot przez
poprzedniego wlasciciela lub jego spadkobierce
odszkodowania lub nieruchomosci zamienne;j.

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 90



Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci — c.d.

W przypadku niezlozenia wniosku o zwrot
wywlaszczonej nieruchomosci lub jej czesci w
terminie 3 miesi¢cy od dnia otrzymania
zawiadomienia o mozliwosci zwrotu, uprawnienie do
zwrotu nieruchomosci lub jej czesSci wygasa.

Odszkodowanie podlega waloryzacji, z tym ze jego
wysokos¢ po waloryzacji nie moze by¢ wyzsza niz
wartos¢ rynkowa (lub odtworzeniowa) nieruchomosci w
dniu zwrotu.
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Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci — c.d.

Osoby, ktore zostaly pozbawione wlasnosci
nieruchomosci w wyniku wywlaszczenia
dokonanego przed dniem 5.12.1990 r., w razie
zwrotu tych nieruchomosci, zwracaja
odszkodowanie zwaloryzowane, w wysokosci nie
wiekszej niz 50% aktualnej wartosci tych
nieruchomosci (art. 217).
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Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci — c.d.

Nieruchomos¢ uznaje sie za zbedng na cel okreslony w
decyzji o wywlaszczeniu, jezeli:
1)pomimo uplywu 7 lat od dnia, w ktorym decyzja o
wywlaszczeniu stala si¢ ostateczna, nie rozpoczeto prac
zwiazanych z realizacja tego celu albo

2)pomimo uplywu 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o
wywlaszczeniu stala si¢ ostateczna, cel ten nie zostal
zrealizowany.

Jezeli cel wywlaszczenia zostal zrealizowany tylko na
czesci wywlaszczonej nieruchomosci, zwrotowi podlega
pozostala czesc.
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Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci — c.d.

Nieruchomos¢ wywlaszczona podlega zwrotowi w
stanie, w jakim znajduje si¢ w dniu jej zwrotu.

O zwrocie wywlaszczonej nieruchomosci lub jej czesci,
zwrocie odszkodowania, w tym takze nieruchomosci
zamiennej oraz rozliczeniach z tytulu zwrotu i
terminach zwrotu orzeka starosta, wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzadowej.
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Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci - przyktad

Postepowanie o zwrot wywlaszczonej (wykupionej) dzialki

12.12.1972r. — umowa sprzedazy nieruchomosci na
rzecz SP, na podstawie decyzji PPRN nieruchomos¢
polozona na terenie przewidzianym pod budowe
zbiornika wodnego podlega wykupieniu,
sprzedajacym s3 samoistni posiadacze,

od 4.11.1971r. obowigzywala ustawa o uregulowaniu
wlasnosci gospodarstw rolnych (do 5.04.1982r.) - na
podstawie ktorej, samoistni posiadacze uzyskiwali
tytul wlasnosci gospodarstw rolnych tzw. AWZ,

rok 1973 — rozpoczecie budowy zalewu —
koniecznos$¢ rozebrania budynkow,
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Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci — przyktad c.d.

27.05.1990r. — wlascicielem nieruchomosci zostaje
gmina (komunalizacja) — przedmiotowa dzialka
stanowi ok. 1/100 nieruchomosci stanowiacej ,,zalew”,

rok 1994r. - umiera jeden z samoistnych posiadaczy,

1.12.1995r — wniosek do Urzedu Rejonowego o zwrot
wywlaszczonej nieruchomosci,

7.12.1995r. — postanowienie sadu o nabyciu spadku,

4.06.1996r. — wniosek do Sadu Rejonowego o
stwierdzenie prawa wlasnosci do nieruchomosci na
dzien 4.11.1971r.
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Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci — przyktad c.d.

21.05.1996r. — rozprawa administracyjna na gruncie,

12.07.1996r. - zawieszenie postepowania
administracyjnego do czasu rozstrzygniecia przez Sad
Rejonowy,

13.01.1998r. — postanowienie sadu o uwlaszczeniu
bylych samoistnych posiadaczy na dzien 4.11.1971r.,

10.08.1998r. — decyzja Wojewody o odmowie zwrotu
nieruchomosci,

27.08.1998r. — odwolanie od decyzji wojewody do
Prezesa UMIRM,
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Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci — przyktad c.d.

31.05.1999r. — decyzja Prezesa UMIRM
utrzymujaca w mocy decyzje wojewody,
5.07.1999r. — skarga do NSA na decyzje Prezesa
UMIRM,

30.08.2000r. — wyrok NSA — uchyla sie decyzje
wojewody z 10.08.1998r., a od Prezesa UMIRM
zasadza sie na rzecz wnioskodawcow kwote 30 zi
tytulem zwrotu kosztow postepowania (8 stron
uzasadnienia),

8.05.2001r. — ponowne ogledziny dzialki,
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Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci — przyktad c.d.

4.07.2001r — przetarg na wykonawce podziatu
nieruchomosci,

wrzesien — pazdziernik 2001r. — proba
porzadkowania zapisow w KW aby dokonac¢
podzialu nieruchomosci — bez powodzenia,

1.02.2002r. — postanowienie Starosty o zawieszeniu
postepowania administracyjnego do czasu wydania
spoprawnej” decyzji komunalizacyjnej przez
Wojewode,

15.02.2002r. — operat szacunkowy,

7.08.2002r. — skarga wnioskodawcow do RPO na
bezczynnos¢ organow administracyjnych,
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Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci — przyktad c.d.

bogata korespondencja pomi¢dzy starostwem, gming,
sadem wieczysto-ksiegowym i urzedem wojewodzkim,
18.06.2003r. — wniosek urzedu wojewodzkiego do

MSWiIA o stwierdzenie niewaznosci decyzji
komunalizacyjnej,

18.08.2005r. — postanowienie Starosty o podjecie z
urzedu zawieszonego w 2002r. postegpowania o zwrot
nieruchomosci,

8.11.2005r. — kolejne ogledziny nieruchomosci w
terenie,
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Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci — przyktad c.d.

31.01.2006r. - rozprawa administracyjna,
grudzien 2005r. - ponowna wycena nieruchomosci,
8.02.20006r. - decyzja o0 zwracle,

27.03.2006r. — wypis 1 wyrys z egib,

31.03.2006r. — wpis do KW nowych wlascicieli.

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 101



Obrét nieruchomosciami SP lub JST
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Obrot nieruchomosciami stanowigcymi wtasnosc
Skarbu Panstwa lub JST

Nieruchomosci Skarbu Panstwa, gmin, powiatow
| wojewodztw moga by¢ przedmiotem sprzedazy,
zamiany | darowizny.

Ponadto nieruchomosci te moga by¢ oddawane
w uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzad,
obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi
(hipoteka, stuzebnos$¢), obcigzane zobowigzaniami z
umow najmu, dzierzawy i uzyczenia oraz
wnoszone jako aport do spotek zatozonych przez
Jednostki samorzgdowe.
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Sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste

Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej nastepuje w drodze przetarqu
lub w drodze bezprzetargowe] w
przypadkach przewidzianych w ustawie.
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Tryb bezprzetargowy zbycia nieruchomosci

Nieruchomosc¢ jest zbywana w drodze
bezprzetargowej, jezeli (art. 37):

jest zbywana na rzecz osoby, ktorej przyshuguje
pierwszenstwo w jej nabyciu;
zbycie nastepuje miedzy Skarbem Panstwa a

jednostka samorzadu terytorialnego oraz miedzy
tymi jednostkami;

jest zbywana na rzecz osob, o ktorych mowa w art.
68 ust. 1 pkt 2 (dzialalno$é¢ charytatywna, opiekuncza itp.);

zbycie nastepuje w drodze zamiany lub darowizny;

sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz jej
uzytkownika wieczystego;
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Tryb bezprzetargowy zbycia nieruchomosci — c. d.

przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czesci,
jesli mogq poprawic¢ warunki zagospodarowania
nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wlasnos¢ lub
oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora
zamierza t¢ nieruchomosc lub jej czesci nabyé, jezeli
nie moga by¢ zagospodarowane jako odre¢bne
nieruchomosci;

ma stanowi¢ wklad niepieni¢zny (aport) do spolki
albo wyposazenie nowo tworzonej panstwowej lub
samorzadowej osoby prawnej, lub majatek tworzonej
fundaciji;

jest zbywana na rzecz zarzadzajacego specjalng
strefag ekonomiczna, na ktorej terenie jest polozona;
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Tryb bezprzetargowy zbycia nieruchomosci — c.d.

przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomosci, a
zbycie nastepuje na rzecz innych wspolwlascicieli
nieruchomosci;

jest zbywana na rzecz kosciolow i zwigzkow
wyznaniowych, majacych uregulowane stosunki z
panstwem, na cele dzialalnosci sakralnej;

jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub spolce,
o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 19
grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym,
jezeli sprzedaz stanowi wniesienie wkladu wlasnego
podmiotu publicznego;

jest zbywana na rzecz podmiotow, o ktorych mowa w
art. 61 ust. 1 (przedstawicielstwom dyplomatycznym, ...).
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Tryb bezprzetargowy zbycia nieruchomosci — c.d.

jest zbywana na rzecz spotki celowej utworzonej na
podstawie przepisow ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007
r. o przygotowaniu finatowego turnieju Mistrzostw
Europy w Pitce Noznej UEFA EURO 2012 lub
wilasciwych podmiotow wymienionych w art. 17 ust.
2 tej ustawy, realizujgcych przedsiewziecia Euro
2012, w celu ich wykonania, w sytuacji gdy jej
nabycie przez Skarb Panstwa lub jednostke
samorzadu terytorialnego nastapito w trybie
przepisow ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o
przygotowaniu finatlowego turnieju Mistrzostw
Europy w Pilce Noznej UEFA EURO 2012. (???)
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Tryb bezprzetargowy zbycia nieruchomosci — c.d.

jest zbywana na rzecz inwestora realizujacego
inwestycje w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29
czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji
inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej
oraz inwestycji towarzyszacych,

jest zbywana na rzecz inwestora realizujacego
inwestycje w zaKkresie terminalu lub inwestycje
towarzyszaca zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24
kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w
Swinoujsciu,
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Tryb bezprzetargowy zbycia nieruchomosci — c.d.

jest zbywana na rzecz inwestora realizujagcego
strategiczng inwestycje w zakresie sieci
przesytowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie siecl
przesytowych,

jest zbywana na rzecz Spotki Celowej, o ktorej
mowa w przepisach ustawy z dnia 10 maja 2018
r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,
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Tryb bezprzetargowy zbycia nieruchomosci — c.d.

jest sprzedawana finansujagcemu wybranemu w
trybie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - PZP, z
rownoczesnym zawarciem umowy leasingu, na
mocy ktorej finansujacy nieodwotalnie
zobowigzuje sie przenies¢ na zbywce albo
podmiot wskazany przez zbywce wlasnosc tej
nieruchomosci po uplywie oznaczonego w
umowie czasu trwania leasingu, zaptacie
ostatniej raty albo w razie rozwigzania umowy
leasingu z innych przyczyn,
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Tryb bezprzetargowy zbycia nieruchomosci — c.d.

jest zbywana na rzecz inwestora realizujagcego
inwestycje w zakresie infrastruktury dostepowej
realizowane] na podstawie ustawy z dnia 24
lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatoka
Gdanska,

jest zbywana na rzecz Krajowego Zasobu
Nieruchomosci.
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Wykazy nieruchomosci przewidzianych do zbycia, ...

Dla nieruchomosci przewidzianych do sprzedazy lub
oddania w uzytkowanie wieczyste sporzadza si¢
wykaz, ktory podlega upublicznieniu na okres 21 dni.

Art. 35.1. Witasciwy organ sporzgdza i podaje do publicznej
wiadomosci wykaz nieruchomosSci przeznaczonych do
sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawe. Wykaz ten wywiesza sie
na okres 21 dni w siedzibie wtasciwego urzedu, a ponadto
informacje o wywieszeniu tego wykazu podaje sie do
publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej
oraz w inny sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, a takze na stronach internetowych wtasciwego
urzedu.
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Wykazy nieruchomosci przewidzianych do zbycia, ...

- c.d.

Wykaz zawiera:

oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej
oraz katastru nieruchomosci;

powierzchni¢ nieruchomosci;
opis nieruchomosci;

przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej
zagospodarowania,;

termin zagospodarowania nieruchomosci;
cen¢ nieruchomoscis;
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Wykazy nieruchomosci przewidzianych do zbycia, ...
- c.d.

wysokos¢ stawek procentowych oplat z tytulu
uzytkowania wieczystego;

wysokos¢ oplat z tytulu uzytkowania, najmu lub
dzierzawys;

terminy wnoszenia oplat;
zasady aktualizacji oplat;

informacje o przeznaczeniu do sprzedazy, do oddania
w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem lub
dzierzawe;

termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktorym
przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci.
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Przetargi

Zbycie nieruchomosci nastepuje w formie przetargu
ustnego lub pisemnego. Wybor formy przetargu
zalezy od celu jaki organizator przetargu zamierza
osiagnac.

Przetargi ustne (ograniczone lub nieograniczone)
organizowane beda, jezeli celem bedzie uzyskanie
najwyzszej ceny.

Przetargi pisemne (ograniczone lub nieograniczone)
maja na celu wybor najkorzystniejszej oferty.
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Przetargi — c.d.

Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem
negatywnym, w okresie nie Krotszym niz 30 dni,
ale nie dluzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia jego
zamkniecia, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w
ktorym wlasciwy organ moze obnizy¢ cene
wywolawcza nieruchomosci ustalong przy
ogloszeniu pierwszego przetargu — nie nizsza niz
50% wartosci.
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Przetargi — c.d.

Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem
negatywnym, wlasciwy organ albo minister wlasciwy
do spraw Skarbu Panstwa w okresie nie krotszym niz
30 dni, ale nie dluzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia
jego zamkniecia, moze zby¢ nieruchomos¢ w drodze
rokowan albo organizowa¢ kolejne przetargi. Przy
ustalaniu warunkow kolejnych przetargow stosuje sie
zasady obowiazujace przy organizowaniu drugiego
przetargu.

Art. 67.2.4 jeteli drugi przetarg zakonczyl sic wynikiem negatywnym,
ceng nieruchomosci ustala szg w rokowaniach 7 nabywcg w wysokosci
nie nizszej niz 40 % jej wartosci.
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Uzytkowanie wieczyste
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Uzytkowanie wieczyste — optaty, aktualizacje,

bonifikaty

Prawo korzystania z cudzeqgo gruntu w celu
realizowania inwestycii

w prawie rzymskim — tzw. Emfiteuza — dziedziczne |
zbywalne prawo do trwalego dzierzawienia cudzego
gruntu za zaplata daniny;

dziedziczne prawo zabudowy — w Niemczech;
wieczysta dzierzawa na 99 lat na gruntach
prywatnych — Wielkiej Brytanii;

prawo dzierzawy wieczystej i dzierzawy w celu
zabudowy — we Francji.
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje,
bonifikaty — c.d.

Prawo zabudowy — istnialo juz w XIX wieku, uregulowane
bylo przepisami ustanowionymi przez panstwa zaborcze,
uchylone dekretem z 26.10.1945 r. o prawie do zabudowy
(dekret uchylony z dniem 1.01.1947r. dekretem — przepisy
wprowadzajace prawo rzeczowe i prawo o ksiegach
wieczystych z 11.10.1946r.)

Wieczysta dzierzawa — na podstawie dekretu z 26.10.1945
r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st.
Warszawy — w granicach z 1939 roku dotychczasowi
wlasciciele mieli mozliwos¢ skladania wnioskow o
przyznanie wieczystej dzierzawy z czynszem
symbolicznym lub prawa zabudowy za oplata
symboliczna.
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje,
bonifikaty — c.d.

Wilasno$é czasowa — na podstawie dekretu z 11.10.1946 r.
Prawo rzeczowe — czasowe przeniesienie przez SP lub inny
podmiot prawa publicznego prawa wlasnosci
nieruchomosci, na osobe fizyczng lub prawng, na okres nie
krotszy niz 30 lat i nie dluzszy niz 80 lat, za odpowiednia
odplatnoscia.

Uzytkowanie wieczyste — na podstawie ustawy z
14.07.1961 r. o gospodarce terenami w miastach |
osiedlach — dotychczasowe prawa zabudowy,
wieczystej dzierzawy, wlasnosci czasowej
przeksztalcily si¢ z mocy prawa w prawo uzytkowania
wieczystego.
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje,
bonifikaty — c.d.

Kodeks Cywilny z 1964r.

Art. 232. § 1. Grunty stanowigce wlasnos¢ Skarbu
Panstwa poloZone w granicach administracyjnych miast
oraz grunty Skarbu Panstwa poloZone poza tymi granicami,
lecz wlgczone do planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i przekazane do realizacji zadan jego gospodarki, a
takze grunty stanowigce wtasnosc jednostek samorzqdu
terytorialnego lub ich zwiqgzkow mogq by¢ oddawane w
uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym, i osobom
prawnym.

§ 2. Wwypadkach przewidzianych w przepisach szczegolnych
przedmiotem uiytkowania wieczystego mogq byc takze inne
grunty Skarbu Panstwa, jednostek samorzqdu terytorialnego lub
ich zwigzkow.
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje,
bonifikaty — c.d.

Art. 233. W granicach, okreslonych przez ustawy i
zasady wspoliycia spolecznego oraz przez umowe o
oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu nalezgcego
do jednostek samorzqdu terytorialnego bqdz ich
wigzkow w uiytkowanie wieczyste, uytkownik moze
korzystaé z gruntu 7 wylgczeniem innych osob. W tych
samych granicach uZytkownik wieczysty moze swoim
prawem rozporzqgdzad.
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje,
bonifikaty — c.d.

Art. 13.1b —ugn - od 5.10.2018r.

Nie oddaje sie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowych na cele
budownictwa mieszkaniowego, z wyjatkiem
realizacji roszczen o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste oraz
ustanowienia uzytkowania wieczystego w
ramach gospodarowania nieruchomosciami
przez Krajowy Zasob Nieruchomosci.
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Uzytkowanie wieczyste — opfaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami:

oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej wymaga zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego;

oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste | przeniesienie tego prawa w drodze umowy
wymaga wpisu w ksiedze wieczystej;

w umowie ustala si¢ okres uzytkowania wieczystego
oraz okresla sie sposob korzystania z nieruchomosci;

za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste pobiera si¢ pierwsza oplate i oplaty roczne;
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Uzytkowanie wieczyste — opfaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

pierwsza oplata podlega zaplacie jednorazowo, nie
pozniej niz do dnia zawarcia umowy — po przetargu,
jesli zbycie nastapilo w drodze bezprzetargowej —

pierwsza oplate mozna rozlozy¢ na oprocentowane
raty — max. 10;

oplaty roczne wnosi si¢ przez caly okres uzytkowania
wieczystego, w terminie do dnia 31 marca kazdego
roku, z gory za dany rok, oplaty rocznej nie pobiera
si¢ za rok, w ktorym zostalo ustanowione prawo u.w.
(na wniosek u.w. termin platnosci moze by¢
Zmieniony);
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

w razie wygasniecia U.W. oplata roczna podlega
zmniejszeniu proporcjonalnie do czasu trwania u.w.
w tym roku (od 22.10.2007r.);

nieruchomos¢ gruntowa oddana w u.w. moze by¢
sprzedana wylacznie uzytkownikowi wieczystemu
(SP — zgoda wojewody, miedzy SP a JST — za powiadomieniem u.w.);

z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci
wygasa, z mocy prawa, uprzednio ustanowione
prawo u.w. (przepisu art. 241 KC nie stosuje si¢);

art. 241. Wraz 7 wygasnieciem U.W. wygasajq ustanowione
na nim obcigzenia.
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

oplaty z tytulu u.w. ustala si¢ wedlug stawki
procentowej od ceny nieruchomosci gruntowe;j
okreslonej na podstawie jej wartosci (art.67);

stawka procentowa pierwszej oplaty wynosi od 15%
do 25% ceny nieruchomosci gruntowej;

jezeli nieruchomos¢ gruntowa zostala oddana w u.w.
na wiecej niz jeden cel, stawke procentowq oplaty
rocznej przyjmuje si¢ dla tego celu, ktory w umowie
zostal okreslony jako podstawowy (udzial w prawie
u.w.);
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

wysokos¢ stawek procentowych oplat rocznych jest uzalezniona od
okreslonego w umowie celu, na jaki nieruchomos¢ gruntowa zostala
oddana, 1 wynosi:

o 0.3% ceny — za nieruchomosci gruntowe oddane na cele
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym ochrony ppoz.,

o 0.3% ceny — za nieruchomosci gruntowe pod budowe obiektow
sakralnych wraz z budynkami towarzyszacymi,

o 0.3% ceny — za nieruchomosci gruntowe na dzialalnos¢
charytatywna, ...

a0 1% ceny — za nieruchomosci gruntowe na cele rolne (od
1.01.2008r.),

a0 1% ceny — za nieruchomosci gruntowe na cele mieszkaniowe, na
realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i innych celow
publicznych oraz dzialalnos¢ sportowa,

o 2% ceny — za nieruchomosci gruntowe na dzialalnos¢ turystyczna,
o 3% ceny — za pozostale nieruchomosci gruntowe.
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

Art. 73. 1. Jezeli nieruchomosé gruntowa zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste na wiecej niz jeden cel, stawke procentowg opfaty rocznej przyjmuje
sie dla tego celu, ktory w umowie o oddanie w uzytkowanie wieczyste zostat
okreslony jako podstawowy.

2. Jezeli po oddaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste nastapi
trwata zmiana sposobu korzystania z nieruchomoS$ci, powodujgca zmiane celu, na
ktory nieruchomosc¢ zostata oddana, stawke procentowg opfaty rocznej zmienia sie
stosownie do tego celu. Przy dokonywaniu zmiany stawki procentowej stosuje sie
tryb postepowania okreslony w art. 78-81.

2a. Przepisy ust. 1i 2 stosuje sie odpowiednio do udziatu w
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, w

przypadku:

1) ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, ktorego
przeznaczenie jest inne niz cel, na ktory nieruchomosc¢ zostata
oddana w uzytkowanie wieczyste, lub

2) zmiany sposobu korzystania z lokalu.
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

Aktualizacja oplat rocznych

wysokoscC opfaty rocznej moze byc aktualizowana, nie
czesciej niz raz na 3 lata, jezeli wartosc
nieruchomosci ulegnie zmianie (od 9.10.2011r.).

zaktualizowang oplate roczng ustala si¢ przy _
zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej

jezeli wartos¢ nieruchomosci gruntowej na dzien
aktualizacji oplaty rocznej bylaby nizsza niz ustalona w
drodze przetargu cena tej nieruchomosci w dniu oddania
jej w u.w., aktualizacji nie dokonuje si¢. W przypadku
nieruchomosci oddanych w u.w. na cele mieszkaniowe
powyzszy warunek stosuje si¢ przez okres 5 lat od dnia
zawarcia umowy
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

W przypadku gdy zaktualizowana wysokosc¢
opfaty rocznej przewyzsza co najmniej
dwukrotnie wysokosc¢ dotychczasowej opilaty
rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi opfate
roczng w wysokosci odpowiadajacej
dwukrotnosci dotychczasowej opiaty rocznej.
Pozostafg kwote ponad dwukrotnos¢
dotychczasowej opfaty (nadwyzka) rozkiada sie
na dwie rowne czesci, ktore powiekszajg opfate
roczng w nastepnych dwoéch latach. Opfata
roczna w trzecim roku od aktualizacji jest rowna
kwocie wynikajacej z tej aktualizac]i.
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

aktualizacji oplaty rocznej dokonuje si¢ z urzedu lub
na wniosek u.w., na podstawie wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego

do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego nalezy
wypowiedzie¢ na piSmie wysokos¢ dotychczasowej
oplaty, przesylajac rownoczesnie oferte przyjecia jej
nowej wysokosci. Nalezy podac: sposob obliczenia
nowej wysokosci oplaty, wartos¢ nieruchomosci,
pouczy¢ U.w. 0 sposobie zakwestionowania
wypowiedzenia, miejsce w ktorym moze zapoznac sie
Z operatem szacunkowym

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 134



Uzytkowanie wieczyste — opfaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

uzytkownik wieczysty moze, w terminie 30 dni od
otrzymania wypowiedzenia, zlozy¢ do SKO wniosek o
ustalenie, ze aktualizacja oplaty jest nieuzasadniona
albo jest uzasadniona w innej wysokosci

ciezar dowodu, ze istnieja przestanki do aktualizacji
oplaty, spoczywa na wlasciwym organie

zlozenie wniosku nie zwalnia z obowiazku uiszczenia
oplaty w dotychczasowej wysokosci
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

niezlozenie wniosku do SKO albo oddalenie wniosku
przez SKO oznacza, ze obowiazuje nowa wysokos¢
oplaty rocznej zaoferowana w wypowiedzeniu

SKO moze doprowadzi¢ do ugody, moze wniosek
oddali¢ lub wydac¢ orzeczenie o ustaleniu nowej
wysokosci oplaty

od orzeczenia SKO odwolanie nie przystuguje

od orzeczenia SKO wlasciwy organ lub u.w. moga
whnies$¢ sprzeciw w terminie 14 dni od dnia doreczenia
orzeczenia. SKO przekazuje wlasciwemu sadowi akta
sprawy wraz ze sprzeciwem
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

uzytkownik wieczysty moze zadac¢ od wlasciwego
organu dokonania aktualizacji oplaty rocznej, jezeli
wartos¢ nieruchomosci ulegla zmianie, a wlasciwy
organ nie podjal aktualizacji. W razie odmowy u.u.
moze w terminie 30 dni skierowac sprawe do SKO

ciezar dowodu, ze istnieja przestanki do aktualizacji,
spoczywa w tym przypadku na u.w.
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

Bonifikaty

osobom fizycznym, ktorych dochod miesieczny
na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 50% przecietnego wynagrodzenia w
gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym
rok, za ktory oplata ma by¢ wnoszona,
oglaszanego przez Prezesa GUS w MP, wlasciwy
organ udziela na ich wniosek 50% bonifikaty od
oplat rocznych, jezeli nieruchomos¢ jest
przeznaczona lub wykorzystywana na cele
mieszkaniowe;
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

jezeli nieruchomos¢ gruntowa zostala wpisana do
rejestru zabytkow, oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego obniza sie 0 50% - pierwsza oplata i
oplaty roczne objete stawka 3%:;

wlasciwy organ za zgoda, odpowiednio wojewody
albo rady lub sejmiku, moze udzieli¢ bonifikaty od
pierwszej oplaty z tytulu oddania nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste, jezeli nieruchomos¢
oddawana jest w uzytkowanie wieczyste m.in. :

o na cele mieszkaniowe,

0 osobom fizycznym lub prawnym prowadzacym
dzialalnosc¢ charytatywna, ...,
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Uzytkowanie wieczyste — oplaty, aktualizacje, bonifikaty — c.d.

0 organizacjom zrzeszajacym dzialkowcow z
przeznaczeniem na ogrody dzialkowe,

0 poprzedniemu wlascicielowi lub jego spadkobiercy,
jezeli nieruchomos¢ byla przejeta przed 5.12.1990r.,

2 ha rzecz SP albo na rzecz JST,

0 kosciolom 1 zwigzkom wyznaniowym, majacym
uregulowane stosunki z panstwem, na cele
dzialalnosci sakralnej,

0 w zwiazku z odrebng wlasnoscia lokalu,

0 na cele realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych.
Z.goda wojewody albo rady lub sejmiku moze
dotyczy¢ wiecej niz jednej nieruchomosci.
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Trwaty zarzad
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Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad

Z. dniem 1 stycznia 1998 r. (wejScie w zycie ugn)
dotychczasowy ,,zarzad” zastapiono ,,trwalym
zarzadem”.

Trwaly zarzad jest formg prawna wladania
nieruchomoscia przez panstwow3g lub
samorzadowa jednostke organizacyjng
nieposiadajaca osobowosci prawne;j.
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Oddawanie nieruchomosci w trwatly zarzad — c.d.

Jednostka organizacyjna ma prawo korzystania z
nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad, a w
szczegolnosci do:

0 korzystania z nieruchomosci w celu prowadzenia
dzialalnosci nalezacej do zakresu jej dzialania,

o zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
lub remontu obiektu budowlanego na nieruchomosci,
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, za zgoda organu
nadzorujacego,

0 oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe
albo uzyczenie na czas nie dluzszy niz czas, na ktory zostal
ustanowiony trwaly zarzad, z rOwnoczesnym
zawiadomieniem wlasciwego organu i organu
nadzorujacego, jezeli umowa jest zawierana na okres do 3
lat, lub za zgoda tych organow, jezeli umowa jest zawierana
na okres powyzej 3 lat.
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Oddawanie nieruchomosci w trwatly zarzad — c.d.

Nieruchomosci stanowigce przedmiot wlasnosci lub
przedmiot uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa
oddaje sie w trwaly zarzad panstwowej jednostce
organizacyjnej, a nieruchomosci stanowigce
przedmiot wlasnosci lub przedmiot uzytkowania
wieczystego jednostki samorzadu terytorialnego —
odpowiedniej samorzadowej jednostce organizacyjnej.

Trwaly zarzad ustanawia si¢ na czas nieoznaczony lub
czas 0znaczony.

Z. wnioskiem o ustanowienie trwalego zarzadu
wystepuje jednostka organizacyjna.

Trwaly zarzad na rzecz jednostki organizacyjnej
ustanawia wlasciwy organ, w drodze decyzjl.
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Oddawanie nieruchomosci w trwatly zarzad — c.d.

Z.a nieruchomos¢ oddana w trwaly zarzad pobiera
si¢ oplaty roczne.

Oplaty roczne uiszcza sie przez caly okres
trwalego zarzadu, w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku, z gory za dany rok.

Oplaty z tytulu trwalego zarzadu ustala si¢ wedlug
stawki procentowej od ceny nieruchomosci rownej
jej wartosci.
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Oddawanie nieruchomosci w trwatly zarzad — c.d.

Wysokos¢ stawek procentowych oplat rocznych z tytulu
trwalego zarzadu jest uzalezniona od celu, na jaki
nieruchomos¢ zostala oddana, | wynosi:

za nieruchomosci oddane na cele obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, w tym ochrony przeciwpozarowej —
0,1 % ceny,

za nieruchomosci oddane na cele mieszkaniowe, na realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i innych celow
publicznych, dzialalnos¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, oswiatowa, naukowa, badawczo-
rozwojowa, wychowawczg, sportowq lub turystyczna, a takze
na siedziby organow wladzy i administracji panstwowej - 0,3
% ceny,

za pozostale nieruchomosci — 1 % ceny.
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Oddawanie nieruchomosci w trwatly zarzad — c.d.

Nie pobiera si¢ oplat rocznych za nieruchomosci
oddane w trwaly zarzad pod drogi publiczne,
parki, zielence, ogrody botaniczne, ogrody
zoologiczne, parki narodowe oraz rezerwaty
przyrody.
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Prawo pierwokupu nieruchomosci

9.12.2018r.
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Prawo pierwokupu nieruchomosci

Prawo pierwokupu nieruchomosci wynika
mie¢dzy innymi z regulacji prawnych
zawartych w Kodeksie Cywilnym, ustawie o
gospodarce nieruchomosciami, ustawie o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa, ustawie o lasach oraz ustawie
o ksztaltowaniu ustroju rolnego.
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Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.

Rzecz , ktorej dotyczy prawo pierwokupu, moze byc¢
sprzedana osobie trzeciej tylko pod warunkiem, ze
uprawniony do pierwokupu swego prawa nie wykona.
Prawo pierwokupu wykonywane jest przez
oswiadczenie zlozone zobowigzanemu.

Prawo pierwokupu co do nieruchomosci mozna
wykona¢ w ciggu miesigca, a co do innych rzeczy —w
ciagu tygodnia od otrzymania zawiadomienia o

sprzedazy, chyba ze zostaly zastrzezone inne terminy
(art.598 KC).

Prawo pierwokupu jest niezbywalne.
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Prawo pierwokupu nieruchomosci - (ugn)— c.d.

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (art. 109 — 111) prawo pierwokupu
nieruchomosci przystuguje gminie w przypadku
sprzedazy:

niezabudowanej nieruchomosci nabytej
uprzednio przez sprzedawce od Skarbu Panstwa
albo jednostek samorzadu terytorialnego,

prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej, niezaleznie od formy
nabycia tego prawa przez zbywce,
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Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.

ugn
nieruchomosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci polozonej na
obszarze przeznaczonym w planie miejscowym
na cele publiczne albo nieruchomosci, dla
ktorej zostala wydana decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego,

nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow
lub prawa uzytkowania wieczystego takiej
nieruchomosci,
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Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.
ugn

nieruchomosci polozonych na obszarze
rewitalizacji, jezeli przewiduje to uchwala, o
ktorej mowa w art. 8 ustawy z dn. 9.10.2015r.
o0 rewitalizacji,

nieruchomosci polozonych na obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorej
mowa W rozdz. 5 ustawy z dn. 9.10.2015r. o
rewitalizacji.
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Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.
ugn

Prawo pierwokupu nie przystuguje gminie, jezeli:

sprzedaz nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nastepuje na rzecz osob bliskich dla
sprzedawcy,

sprzedaz nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego nastepuje miedzy osobami prawnymi tego
samego kosciola lub zwiazku wyznaniowego,

prawo wlasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego
zostalo ustanowione jako odszkodowanie lub
rekompensata za utrate wlasnosci nieruchomosci,
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Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.
ugn

prawo wlasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego
zostalo ustanowione w wyniku zamiany wlasnosci
nieruchomosci,

sprzedaz nieruchomosci nastepuje na cele budowy drog
Krajowych,

w przypadkach kiedy prawo pierwokupu nie zostalo
ujawnione w KW (dotyczy nieruchomosci przeznaczonych
na cele publiczne lub wpisanych do rejestru zabytkow —
ujawnienie prawa pierwokupu w KW nastepuje na wniosek

gminy),
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Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.

ugn
prawo pierwokupu przystuguje partnerowi
prywatnemu lub ostatniemu partnerowi prywatnemu

w przypadkach przewidzianych w ustawie o
partnerstwie publiczno-prywatnym,

sprzedaz nieruchomosci nastepuje na cele realizacji

inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego,
oraz CPK

sprzedaz nieruchomosci nastepuje na cele realizacji
Inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

Prawo pierwokupu wykonuje wojt, burmistrz albo
prezydent miasta.

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 156



Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.
ugn

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje
prawo pierwokupu przez zlozenie oswiadczenia w

formie aktu notarialnego u notariusza.

Z. chwila zlozenia oswiadczenia:

nieruchomos¢ staje si¢ wlasnoscia gminy, jezeli
wykonanie prawa pierwokupu dotyczylo
sprzedazy nieruchomosci,
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Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.
ugn

prawo uzytkowania wieczystego wygasa, jezeli
wykonanie prawa pierwokupu dotyczylo sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej stanowiacej wlasnos¢ gminy,

gmina uzyskuje prawo uzytkowania wieczystego,
jezeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczylo
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasnos¢
Skarbu Panstwa, powiatu lub wojewodztwa.

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 158



Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.

ugn

Prawo pierwokupu wykonuje sie po cenie ustalonej
mi¢dzy stronami w umowie sprzedazy.

Gminie nie przysluguje prawo pierwokupu
nieruchomosci przeznaczonych w planach
miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku
braku planow miejscowych do nieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolne i lesne.
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Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.
ugn (Warszawa — od 17.09.2016t.)

SP lub miastu stolecznemu Warszawie przyshuguje
prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy:

1) praw i roszczen okreslonych w dekrecie 7 dnia 26
pazidziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntow
na obszarze m.st. Warszawy;,

2) roszczen okreslonych w art. 214 (roszczenia zwrotowe);

3) prawa uiytkowania wieczystego ustanowionego na
skutek realizacji roszczen, o ktorych mowa w pkt 11 2.

Prawo pierwokupu wykonuje Prezydent m.st. Warszawy.
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Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.
onrSP

Zgodnie z przepisami ustawy 0 gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa W szczeg6lnych

przypadkach prawo pierwokupu nieruchomosci przystuguje
KOWR lub LP.

Jezeli KOWR (ANR) przekazal nieodplatnie osobom
bezrobotnym bez prawa do zasilku, ktore przez okres co
najmniej S lat byly pracownikami panstwowych
przedsiebiorstw gospodarki rolnej — nieruchomosci rolne o
powierzchni do 2 hektarow — na cele zwigzane z zalesianiem,
a osoby te postanowily zby¢ taka nieruchomos¢ przed
uplywem lat 10, KOWR przysluguje zwrot aktualnej
wartosci pienieznej tej nieruchomosci, o ile LP nie
skorzystaja z prawa pierwokupu.
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Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.
onrSP
KOWR przystuguje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu

Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci przez nabywce
w oKresie 5 lat od nabycia tej nieruchomosci od Agencji.

ANR przystugiwalo prawo odkupu nieruchomosci na rzecz
Skarbu Panstwa W oKkresie 5 lat, liczgc od dnia jej nabycia od
Agencji, 7 wyjgtkiem nieruchomosci potozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych; prawo odkupu powinno by¢
ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla danej
nieruchomosci — art. 29 ust.5

(od 29.03.2010r. — na podstawie wyroku TK z 18.03.2010r.
uznany za niezgodny z Konstytucja)

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 162



Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.
kur

W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej prawo
pierwokupu przysluguje z mocy Ustawy (o ksztattowaniu ustroju
rolnego) j€] dzierzawcy, jezeli 1acznie spelnione sg
nast¢pujace warunki:

umowa dzierzawy zostala zawarta w formie pisemnej i
ma date pewng oraz byla wykonywana co najmniej 3
lata, liczac od tej daty;

nabywana nieruchomos¢ wchodzi w sklad
gospodarstwa rodzinnego dzierzawcy.
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Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.
kur

W przypadku braku uprawnionego do pierwokupu,
albo niewykonania przez niego tego prawa, prawo
pierwokupu przystuguje z mocy ustawy KOWR,
dzialajacego na rzecz Skarbu Panstwa.

Przepisow ustawy nie stosuje sie m.in. do
nieruchomosci rolnych o powierzchni mniejszej niz

0,3 ha,

(do 30.04.2016r. - gdy przedmiotem sprzedazy jest nieruchomosc
rolna o powierzchni mniejszej niz 5 ha )
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Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.
kur

Prawa pierwokupu nie wykonuje si¢, jezeli nabywca
nieruchomosci rolnej jest:

JST lub SP,

osoba bliska zbywcy w rozumieniu przepisow o
gospodarce nieruchomosciami,

nabycie nieruchomosci rolnej nastepuje za zgoda
KOWR,

sprzedaz nastepuje miedzy osobami prawnymi tego
samego kosciola lub zwigzku wyznaniowego.

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 165



Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.
kur

Prawo pierwokupu nie przystuguje, jezeli
w wyniku nabycia nieruchomosci rolnej
nastepuje powiekszenie gospodarstwa
rodzinnego, jednak do powierzchni nie
wiekszej niz 300 ha uzytkow rolnych, a
nabywana nieruchomosc rolna jest
potozona w gminie, w ktorej ma miejsce
zamieszkania nabywca, lub w gminie
graniczacej z tg gmina.
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Prawo pierwokupu nieruchomosci — c.d.
lasy
Art. 37a. - ustawy o lasach

1. W przypadku sprzedazy przez osobe fizyczng, osobe prawng
lub jednostke organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawnej,
ktorej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng, niestanowigcego
wtasnosci Skarbu Panstwa gruntu:

1) oznaczonego jako las w ewidencji gruntow i budynkow lub

2) przeznaczonego do zalesienia okreslonego w mpzp albo w
decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, lub

3) o ktorym mowa w art. 3, objetego uproszczonym planem
urzgdzenia lasu lub decyzjg, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3

- Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe,
przystuguje z mocy prawa prawo pierwokupu tego gruntu.
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Pierwszenstwo nabycia nieruchomosci
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Pierwszenstwo nabycia nieruchomosci

Uprawnienie do nabycia nieruchomosci publicznej
w trybie bezprzetargowym.

Prawo pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci
wynika m.in. z ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz
ustawy o lasach.
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Pierwszenstwo nabycia nieruchomosci — c.d.
ugn

W przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym i
prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu przyshuguje osobie,
ktora spelnia jeden z nastepujacych warunkow:

przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy
niniejszej ustawy lub odrebnych przepisow, jezeli zlozy
whniosek o nabycie przed uplywem terminu okreslonego w
wykazie; termin zlozenia wniosku nie moze by¢ krotszy niz 6
tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu;

jest poprzednim wlascicielem zbywanej nieruchomosci
pozbawionym prawa wlasnosci tej nieruchomosci przed dniem
5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca, jezeli ztozy wniosek
...; termin zlozenia wniosku nie moze by¢ krotszy niz 6
tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu;

jest najemcg lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawigzany
Na CZas nieoznaczony.
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Pierwszenstwo nabycia nieruchomosci — c.d.
onrSP

Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci Zasobu WRSP po
cenie ustalonej w sposob okreslony w ustawie przystuguje:

bylemu wlascicielowi zbywanej nieruchomosci lub jego spadkobiercom, jeZeli nieruchomosé
zostala przejeta na rzecz Skarbu Panstwa przed dniem 1 stycznia 1992 r. — do 30.04.2016r.;

spoldzielni produkcji rolnej wladajacej faktycznie
zbywang nieruchomoscia, ktorej uzytkowanie
ustanowione na rzecz tej spoldzielni wygaslo na
podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 r.;

dzierzawcy zbywanej nieruchomosci, jezeli dzierzawa
trwala faktycznie przez okres co najmniej trzech lat;

zarzadzajacemu specjalng strefa ekonomiczng w
odniesieniu do nieruchomosci polozonych w granicach
specjalnych stref ekonomicznych.
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Pierwszenistwo nabycia nieruchomosci — c.d.
LP

Pracownicy i byli pracownicy LP majacy co
najmniej trzyletni okres zatrudnienia w LP, z
wyjatkiem o0sob, z ktorymi stosunek pracy
rozwiazany zostal bez wypowiedzenia z winy
pracownika, posiadajq pierwszenstwo nabycia
lokali, ktorych sa najemcami i w ktorych
mieszkaja.
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Pierwszenistwo nabycia nieruchomosci — c.d.
LP

Cena sprzedazy lokalu podlega Iacznemu obnizeniu o
6 % za kazdy rok zatrudnienia w jednostkach
organizacyjnych Lasow Panstwowych i o 3 % za
kazdy rok najmu tego lokalu, nie wiecej jednak niz o
95 %, a splata naleznosci moze zostac rozlozona na 60
rat miesiecznych, przy czym oprocentowanie nie moze
przekraczac w stosunku rocznym stopy referencyjnej,
okreslajacej minimalne oprocentowanie
podstawowych operacji otwartego rynku
prowadzonych przez Narodowy Bank Polski,
powiekszonej o 2 punkty procentowe. Jezeli osobg
uprawniong jest emeryt lub rencista, cena nabycia
lokalu ustalona jest na 5 % jego wartosci.

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 173



Podziaty nieruchomosci
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Podziaty nieruchomosci

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (art. 92-100)
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 7 grudnia

2004 r. w sprawie sposobu I trybu dokonywania
podzialow nieruchomosci — Dz. U. nr 268, poz. 2663 z

2004r.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. KODEKS
CYWILNY
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Podzial nieruchomosci polega na wydzieleniu z niej
czesci i przeniesieniu jej wlasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego przez dotychczasowego
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego na rzecz
nowego wlasciciela lub uzytkownika wieczystego—
podzial prawny (cywilny).

W ujeciu wieczysto-ksiegowym podzial nieruchomosci
polega na odlaczeniu z dotychczasowej ksiegi
wieczystej co najmniej jednej dzialki gruntu
wchodzacej w jej sklad (wykreslenie z dzialu I-O KW)
i zalozenie dla niej nowej ksiegi wieczystej lub
dolaczenie do innej ksiegi wieczystej.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

W ujeciu administracyjno-prawnym podzial
nieruchomosci polega na okresleniu w
dotychczasowych jej granicach innej konfiguracji
geodezyjnej dzialek gruntu wchodzacych w jej
sklad, bez zmiany jej dotychczasowego wlasciciela
— podzial geodezyjny.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Art. 92. 1. Przepisow niniejszego rozdzialu nie stosuje
sie do nieruchomosci potozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne
[ lesne, a w przypadku braku planu miejscowego do
nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i
lesne, chyba Ze dokonanie podziatu spowodowatoby
koniecznosc¢ wydzielenia nowych drog niebedgcych
niezbednymi drogami dojazdowymi do nieruchomosci
wchodzqgcych w sklad gospodarstw rolnych albo
spowodowaloby wydzielenie dzialek gruntu o
powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha.
(0,3000 ha nie dotyczy drog wewnetrznych)
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Art. 92. 2. Za nieruchomosci wykorzystywane na
cele rolne i lesne uznaje sie nieruchomosci
wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki
rolne albo grunty lesne oraz zadrzewione i
zakrzewione, a takze wchodzgce w sklad
nieruchomosci rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i
drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkow
zabudowy | zagospodarowania terenu.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Podzialu nieruchomosci mozna dokonac, jezeli jest
zgodny z ustaleniami mpzp. Zgodnos¢ odnosi si¢
do przeznaczenia terenu oraz mozliwosci
zagospodarowania wydzielonych dzialek gruntu.

Projektowane do wydzielenia dzialki gruntu
musza mie¢ zapewniony dostep do drogi
publiczne] — bezpoSredni lub posredni (stuzebnos¢,
wspolwlasnos¢, droga wewnetrzna).
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Postepowanie o geodezyjny podzial nieruchomosci
jest postepowaniem administracyjnym
prowadzonym przez wojta, burmistrza lub
prezydenta miasta.

Wszczecie postepowania o podzial nieruchomosci
nast¢puje na wniosek osoby majacej w tym interes
prawny (np. podmiot uprawniony do wszczecia
postepowania wywlaszczeniowego) lub z urzedu.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Podzial nieruchomosci polozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i
lesne, a w przypadku braku planu miejscowego
wykorzystywanych na cele rolne i lesne, powodujacy
wydzielenie dzialki gruntu o powierzchni mniejszej niz
0,3000 ha, jest dopuszczalny, pod warunkiem ze dzialka ta
Zzostanie przeznaczona na powi¢kszenie sasiedniej
nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic
miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami. W decyzji
zatwierdzajacej podzial nieruchomosci okresla si¢ termin
na przeniesienie praw do wydzielonych dzialek gruntu,
ktory nie moze by¢ dluzszy niz 6 miesiecy od dnia, w
ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci
stala si¢ ostateczna.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli
projektowane do wydzielenia dzialki gruntu nie
maja dostepu do drogi publicznej; za dostep do
drogi publicznej uwaza sie rowniez wydzielenie
drogi wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej
drodze odpowiednich stuzebnosci dla
wydzielonych dzialek gruntu albo ustanowienie
dla tych dzialek innych stuzebnosci drogowych,
jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi
wewnetrznej z nieruchomosci objetej podzialem.
Nie ustanawia sie¢ sluzebnosci na drodze
wewnetrznej w przypadku sprzedazy
wydzielonych dzialek gruntu wraz ze sprzedaza
udzialu w prawie do dzialki gruntu stanowiacej
droge wewnetrzna.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Podzial nieruchomosci rolnej na dzialki wieksze
niz 0,3000 ha nie podlega procedurze
przewidzianej w ustawie.

Normy powierzchniowej 0,3000 ha nie stosuje si¢
do dzialek gruntu przewidzianych pod drogi

wewnetrzne — dot. podziatu nieruchomosci rolnej.

Z.godnos¢ proponowanego podzialu nieruchomosci
z ustaleniami planu miejscowego opiniuje wojt,
burmistrz albo prezydent miasta.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Art. 94. 1. W przypadku braku planu
miejscowedo - jezeli nieruchomos¢ jest polozona
na obszarze nieobjetym obowigzkiem
sporzadzenia tego planu - podzialu nieruchomosci
mozna dokonac, jezeli:

nie jest sprzeczny z przepisami odr¢bnymi, albo

jest zgodny z warunkami okreslonymi w decyzji o
warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Art.94. 2. Jezeli w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1,
wniosek o podzial zostal zlozony:

po uplywie 6 miesiecy, liczac od dnia podjecia przez gming
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, lub

po wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu

- postepowanie w sprawie podzialu nieruchomosci zawiesza
si¢ do czasu uchwalenia planu miejscowego, jednak nie
dluzej niz na okres 6 miesie¢cy, liczac od dnia zlozenia
wniosku o podzial. Jezeli w okresie zawieszenia

postgpowanla w sprawie podzialu nieruchomosci plan
miejscowy nie zostanie uchwalony, stosuje si¢ przepis ust. 1.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Art. 94. 3. Jezeli nie zostal uchwalony plan
miejscowy dla obszarow objetych, na mocy
przepisow odrebnych, obowiazkiem sporzadzenia
takiego planu, postepowanie w sprawie podzialu
nieruchomosci zawiesza si¢ do czasu uchwalenia
tego planu.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Podzialu nieruchomosci dokonuje si¢ na wniosek i
koszt osoby, ktora ma w tym interes prawny —

wlasciciel, wspolwlasciciele, uzytkownicy wieczysci,
wspoluzytkownicy wieczysci

(wszyscy albo art. 199 KC - Do rozporzadzania rzecza wsp6lng oraz
do innych czynnosci, ktore przekraczajg zakres zwyktego zarzadu,
potrzebna jest zgoda wszystkich wspodilwlascicieli. W braku takiej zgody
wspotwiasciciele, ktorych udziaty wynoszg co najmniej potowe, mogg zgdac
rozstrzygniecia przez sad, ktory orzeknie majgc na wzgledzie cel
zamierzonej czynno$ci oraz interesy wszystkich wspotwiascicieli)
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Do wniosku nalezy dolaczyé nastepujace dokumenty:

stwierdzajace tytul prawny do nieruchomosci w
szczegolnosci oswiadczenie przedstawiajace aktualny
stan wpisow w ksiedze wieczystej zalozonej dla
nieruchomosci objetej wnioskiem wraz ze wskazaniem
numeru ksiegi wieczystej albo zaswiadczenie o stanie
prawnym, jaki wynika ze zbioru dokumentow;

("Jestem sSwiadomy odpowiedzialnoSci karnej za ztozenie
fatszywego osSwiadczenia.,,)
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

wypis z Katastru nieruchomosci i kopi¢ mapy
katastralnej;

decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu, jezeli byla wydana przed dniem zlozenia wniosku o
podzial — przy braku mpzp;

pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow —
w przypadku nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow;

wstepny projekt podzialu (poza wyjatkami),
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

protokol z przyjecia granic nieruchomosci;
wykaz zmian gruntowych;

wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie
dzialek gruntu w katastrze nieruchomosci
jest inne niz w ksiedze wieczystej;

mape z projektem podzialu.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Podzialu nieruchomosci mozna dokonac z
urzedu, jezeli:

jest on niezbedny do realizacji celow

publicznych;

nieruchomos¢ stanowi wlasnos¢ gminy i nie
zostala oddana w uzytkowanie wieczyste.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Z.godnos¢ proponowanego podzialu nieruchomosci
z ustaleniami mpzp opiniuje wojt, burmistrz lub
prezydent miasta w formie postanowienia, na
ktore przystuguje zazalenie do SKO.

Pozytywna opinia stanowi podstawe do
opracowania projektu podzialu nieruchomosci w
formie operatu przez osobe¢ posiadajaca stosowne
uprawnienia geodezyjne.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Operat przyjety do panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego stanowi podstawe
wydania decyzji zatwierdzajacej podzial. Decyzje
taka wydaje wojt, burmistrz lub prezydent miasta.

Ostateczna decyzja stanowi podstawe do
dokonania wpisow w KW oraz w katastrze
nieruchomosci.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Ostateczna decyzja stanowi rowniez podstawe do
wyznaczenia I utrwalenia na gruncie nowych
punktow granicznych znakami granicznymi,
wedlug zasad okreslonych w przepisach
dotyczacych geodezji i kartogratfii, na wniosek
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

W przypadku wydzielenia nieruchomosci, ktorej
wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste zostaly nabyte z
mocy prawa, albo w przypadku wydzielenia czeSci
nieruchomosci na potrzeby zwrotu wywlaszczonej
nieruchomosci nie wydaje si¢ decyzji zatwierdzajacej
podzial nieruchomosci.

Ostateczna decyzja o nabyciu wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego albo ostateczna decyzja o
zwrocie wywlaszczonej nieruchomosci zatwierdza
podzial.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

Art. 95. Niezaleznie od ustalen planu miejscoweqo,
a w przypadku braku planu niezaleznie od decyzji o
warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu,
podzial nieruchomosci moze nastapi¢ w celu:

1) zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci
zabudowane] co najmniej] dwoma budynkami,
wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowe,
jezeli podziat ma polega¢ na wydzieleniu dla
poszczegolnych wspédilwitascicieli, wskazanych we
wspolnym wniosku, budynkow wraz z dziatkami
gruntu niezbednymi do prawidtowego korzystania z
tych budynkow;
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

2) wydzielenia dziatki budowlanej, jezeli budynek
zostat wzniesiony na tej dziatce przez
samoistnego posiadacza w dobrej wierze;

3) wydzielenia czesci nieruchomosci, ktorej
wilasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste zostaly
nabyte z mocy prawa,

4) realizacji roszczen do czesci nieruchomosci,
wynikajacych z przepiséw niniejszej ustawy lub
z odrebnych ustaw;

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 198



Podziaty nieruchomosci — c.d.

5) realizacji przepisow dotyczacych przeksztaicen
wlasnosciowych albo likwidacji

przedsiebiorstw panstwowych lub
samorzadowych;

6) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej
decyzjg o ustaleniu lokalizacji drogi publicznej;

6a)wydzielenia czesci nieruchomosci objetej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej;
drinz. Jézef Iwanicki
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

6b) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 lutego
2009 r. o szczegolnych zasadach przygotowania
| realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku
publicznego;
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

6¢) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8 lipca 2010
r. o szczegolnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych;

7)wydzielenia dziatki budowlanej niezbednej do
korzystania z budynku mieszkalnego;

8) wydzielenia dziatek gruntu na terenach
zamknietych.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

podzial nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym

W przypadku dokonywania z urzedu podzialu
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym stosuje
si¢ nastepujace zasady:

informacj¢ o zamiarze dokonania podzialu wojt,
burmistrz albo prezydent miasta podaje do publicznej
wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci oraz przez ogloszenie w prasie o zasiegu
ogolnopolskim;

jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogloszenia nie
zglosza sie osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe
do nieruchomosci, mozna wszcza¢ postepowanie
podzialowe;
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

po bezskutecznym uplywie ww. terminu, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta moze wydac decyzje
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci;

decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art.

49 Kodeksu postepowania administracyjnego —

Strony mogg by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych czynnosciach organow
administracji publicznej przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci sposob publicznego ogtaszania, jezeli przepis
szczegolny tak stanowi; w tych przypadkach zawiadomienie bgdz
doreczenie uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia
publicznego ogtoszenia.
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Podziaty nieruchomosci — c.d.

dzialki pod drogi

Dzialki gruntu wydzielone pod drogi publiczne:
gminne, powiatowe, wojewodzkie, krajowe - z
nieruchomosci, ktorej podzial zostal dokonany na
wniosek wlasciciela, przechodza, z mocy prawa,
odpowiednio na wlasnos¢ gminy, powiatu,
wojewodztwa lub Skarbu Panstwa z dniem, w
ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial stala sie

ostateczna albo orzeczenie o podziale prawomocne
(dot. rowniez u.w. i poszerzenia drog istniejacych).

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 204



Podziaty nieruchomosci — c.d.

podzial warunkowy — art. 98b

Wiasciciele albo uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci uksztaltowanych w sposob
uniemozliwiajacy ich racjonalne
zagospodarowanie mogq zlozy¢ zgodny wniosek o
ich polaczenie i ponowny podzial na dzialki
gruntu, jezeli przysluguja im jednorodne prawa
do tych nieruchomosci. Do wniosku nalezy
dolaczyé, zlozone w formie aktu notarialnego,
zobowigazanie do dokonania zamiany

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 205



Podziaty nieruchomosci — c.d.

sadowy podzial nieruchomosci

O podziale nieruchomosci sad powszechny orzeka
tylko wtedy, jezeli podzial geodezyjny jest niezbedny
do rozstrzygniecia sprawy glownej, nalezacej do
wylacznej wlasciwosci sadu, np. realizacja roszczenia
o wykupienie czesci nieruchomosci zajetej przez
samoistnego posiadacza w dobrej wierze przy
wznoszeniu budowli, czy tez sagdowe zniesienie
wspolwlasnosci.

W takim postepowaniu nie wydaje si¢ decyzji.
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Podzialy nieruchomosci rolnych i lesnych
(do ktorych nie stosuje si¢ przepisOw ugn)

MPZP — przeznaczenie rolne lub lesne;

Brak MPZP — wykorzystywane na cele rolne lub
lesne zgodnie z zapisami w eqgib;

Dla potwierdzenia ww. sytuacji — wypIs | wWyrys
z MPZP lub informacja z urzedu gminy o braku
MPZP, braku dwz, braku decyzji o rewitalizaciji.

Projektowane dziatki o powierzchni powyzej
0.3000 ha, nie dotyczy drog wewnetrznych.
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Podzialy nieruchomosci rolnych i lesnych
(do ktorych nie stosuje si¢ przepisOw ugn)

Podstawy prawne:

Ustawa Prawo geodezyjne | kartograficzne z
17 maja 1989 roku;

Rozp. MRRIB w sprawie ewidencji gruntow i
budynkow z 29 marca 2001 roku,

Rozp. MSWIA w sprawie standardow .... z
9 listopada 2011 roku;
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Podzialy nieruchomosci rolnych i lesnych
(do ktorych nie stosuje si¢ przepisOw ugn)
Granice dzielonej nieruchomosci:

Wznowienie znakow granicznych — art.39 pgik;

Wyznaczenie punktow granicznych ujawnionych w
egib — art. 39 pgik;

Ustalenie granic dziatek ewidencyjnych - §37 egib.
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Podzialy nieruchomosci rolnych i lesnych
(do ktorych nie stosuje si¢ przepisOw ugn)

Podziatl nieruchomosci rolnych i lesnych nie
podlega zatwierdzeniu decyzjg administracyjna.

Operat przyjety do PZGIK stanowi podstawe
wprowadzenia zmian do operatu egib. (?)

Przeniesienie prawa wlasnosci do czesci
nieruchomosci wymaga udokumentowania, ze
mamy do czynienia z nieruchomoscig rolna.
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Scalenie i podziat nieruchomosci
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Scalenie i podzial nieruchomosci

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 maja
2005 r. w sprawie scalania i podzialu
nieruchomeosci - Dz. U. nr 86, poz. 7306.

Scaleniem i podzialem nieruchomosci moga by¢
objete jedynie te obszary, dla ktorych tego typu
zbieg przewidziany zostal w miejscowym planie
zagospodarowania terenu.
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Scalenie i podziat nieruchomosci — c.d.

Scalenie polega na polaczeniu w jedna calos¢ kilku
rozdrobnionych lub tez polozonych w
niekorzystnej konfiguracji nieruchomosci celem
dokonania ponownego podzialu na t¢ sama ilos¢
nieruchomosci, ktore podlegaly scaleniu, z
zachowaniem proporcji w zakresie powierzchni,
jednakze ze zmiang w zakresie ich usytuowania a
takze przeznaczenia — zZ jednoczesnym
wydzieleniem odpowiednich drog i urzadzen
Infrastruktury technicznej dla wszystkich
nieruchomosci bioracych udzial w scaleniu.
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Scalenie i podziat nieruchomosci — c.d.

Uczestnicy postepowania w sprawie scalenia i
podzialu nieruchomosci:

wlasciciele i wspolwlasciciele,
uzytkownicy wieczysci,
samoistni posiadacze.

Rada uczestnikow scalenia — tylko sposrod
wlascicieli i uzytkownikow wieczystych.
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Scalenie i podziat nieruchomosci — c.d.

W zamian za nieruchomosci objete scaleniem i
podzialem kazdy uczestnik postepowania otrzymuje
nieruchomosci skladajace si¢ z takiej liczby dzialek
gruntu, ktorych laczna powierzchnia jest rowna
powierzchni dotychczasowej jego nieruchomosci,
pomniejszonej o powierzchnie¢ niezbedng do
wydzielenia dzialek gruntu pod nowe drogi lub
poszerzenie drog istniejacych. Pomniejszenie to
nastepuje proporcjonalnie do powierzchni wszystkich
nieruchomosci objetych postepowaniem oraz ogolnej
powierzchni wycielonej pod nowe drogi I pod
poszerzenie drog istniejacych.
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Scalenie i podziat nieruchomosci — c.d.

Dzialki gruntu wydzielone pod nowe drogi albo
pod poszerzenie drog istniejacych staja sie
wlasnoscia SP lub wlasciwej JST.

Z.a dzialki gruntu wydzielone pod nowe drogi albo
pod poszerzenie drog istniejacych przyshuguje
odszkodowanie.
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Scalenie i podziat nieruchomosci — c.d.

Rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do scalenia i podzialu nieruchomosci okreslajac
m.in. granice zewnetrzne gruntow objetych
scaleniem i podzialem.

Uchwala ta podlega ujawnieniu w KW lub ZD.

Rada gminy podejmuje uchwale o scaleniu i
podziale nieruchomosci (po przyjeciu operatu do
zasobu).
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Scalenie i podziat nieruchomosci — c.d.

Uchwala ta stanowi podstawe do:

umieszczenia na mapie z geodezyjnym projektem
scalenia i podzialu stosownej klauzuli,

zamkniecia istniejacych KW (zmian oznaczenia),
zalozenia nowych KW,

ujawnienia nowego stanu prawnego w katastrze
nieruchomosci,

wyznaczenia I utrwalenia na gruncie nowych granic,

wprowadzenia uczestnikow post¢gpowania na nowe
nieruchomosci.
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Optaty adiacenckie
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Optaty adiacenckie

Oplata adiacencka to oplata ustalona w zwigzku
ze wzrostem wartosci nieruchomosci
spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury
techniczne| z udzialem Srodkow SP, JST, srodkow
pochodzacych z budzetu UE lub ze zrodel
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, albo
oplata ustalona w zwigzku ze scaleniem |
podzialem nieruchomosci, a takze podzialem
nieruchomosci.
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Opftaty adiacenckie — c.d.

Historia optat adiacenckich:
Ustawa o0 gospodarce terenami w miastach i osiedlach z 14
lipca 1961r.

Oplata 7 tytulu wzrostu wartosci na skutek wybudowania
urzqdzen infrastruktury technicznej.

Ustawa o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomosci z 29 kwietnia 1985r.

oplata 7 tytutu wzrostu wartosci na skutek wybudowania
urzqdzen infrastruktury technicznej,

od 5 grudnia 1990 r. — rowniez oplaty z tytutu wzrostu wartosci
na skutek wykonania scalenia i podziatu gruntu przeznaczonego
pod skoncentrowane budownictwo jednorodzinne;
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Opftaty adiacenckie — c.d.
(wzrost wartosci nieruchomosci na skutek jej podzialu)

Podzial na wniosek wlasciciela lub uzytkownika
wieczystego (!)

Oplata nie dotyczy nieruchomosci przeznaczonych w
mpzp na cele rolne lub lesne.

Oplata nie dotyczy podzialow realizowanych
niezaleznie od ustalen mpzp (art.95).

Rada gminy podejmuje uchwale o wysokosci stawki
procentowej oplaty adiacenckiej (max. 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci).

Uchwala musi obowigzywaé¢ w dniu, w ktorym decyzja
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala sie
ostateczna.
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Opftaty adiacenckie — c.d.
(wzrost wartosci nieruchomosci na skutek jej podzialu)

Decyzja wojta, burmistrza lub prezydenta miasta
moze by¢ wydana w okresie trzech lat od
zatwierdzenia podzialu (decyzja uznaniowa).

Organ musi uzasadnic, ze na skutek podzialu
nieruchomosci nastapil wzrost jej wartosci.

Oplata dotyczy podzialu ,,geodezyjnego” a nie
»prawnego’.
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Opftaty adiacenckie — c.d.
(wzrost wartosci nieruchomosci na skutek jej podzialu)

Okreslanie wartosci nieruchomosci na potrzeby oplat
adiacenckich:

stan nieruchomosci przed podzialem przyjmuje si¢ na dzien
wydania decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci, z tym
Ze jej powierzchni¢ pomniejsza si¢ o powierzchni¢ gruntow
wydzielonych pod drogi publiczne lub ich poszerzenie (a nie
drogi wewnetrzne);

stan nieruchomosci po podziale przyjmuje si¢ na dzien, w
ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala si¢
ostateczna, z pomini¢ciem wartosci dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi publiczne lub ich poszerzenie;

wartos¢ nieruchomosci przed podzialem i po podziale okresla
si¢ wedlug cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu oplaty
adiacenckiej.
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Opftaty adiacenckie — c.d.
(wzrost wartosci nieruchomosci na skutek scalenia i podzialu)

Ustalenie oplaty adiacenckiej jest obowiazkowe I
dotyczy wszystkich uczestnikow postepowania
scaleniowo-podzialowego, w wysokosci stawki
procentowej przyjetej w uchwale rady gminy w
uchwale o scaleniu podziale nieruchomosci.

Max. stawka procentowa oplaty adiacenckiej z
tytulu scalenia i podzialu nieruchomosci wynosi
50% wzrostu wartosci nieruchomosci.

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 225



Opftaty adiacenckie — c.d.
(wzrost wartosci nieruchomosci na skutek scalenia i podzialu)

Terminy i sposob wnoszenia oplaty ustala wojt,
.eoes W drodze ugody. Przy braku ugody, termin i
sposob zaplaty okresli Rada Gminy w uchwale o
scaleniu 1 podziale nieruchomosci.

Termin wnoszenia oplat nie moze by¢ Kkrotszy niz
termin wybudowania urzadzen infrastruktury
technicznej przez gming.

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 226



Optaty adiacenckie — c.d.

(wzrost wartosci z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej)

Budowa urzadzen infrastruktury technicznej:

- budowa droqi,

- budowa pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia
przewodow lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych | telekomunikacyjnych.

Kto wnosi oplaty (?) — wfasciciele i uzytkownicy
wieczysci (poza wyjatkami), ktorzy byli
wifascicielami lub u.w. w dacie stworzenia
warunkow dostepu do infrastruktury technicznej.
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Optaty adiacenckie — c.d.

(wzrost wartosci z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej)

Warunki zaistnienia oplaty adiacenckiej:

istnienie uchwaly rady gminy okreslajacej wysokos¢
stawki oplaty adiacenckiej — max. 50%0; (75%)
infrastruktura techniczna wybudowana ze srodkow
publicznych;

wlasciciel lub u.w. bedzie mogl korzystac¢ z urzadzenia
Infrastruktury technicznej (brak przykanalikéw, nieruchomosé
wyposazona jest juz w takie urzadzenie);

przeznaczenie nieruchomosci - nie moze by¢ na cele rolne lub
leSne;

wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
mozliwoscig korzystania z wybudowanej infrastruktury
technicznej.
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Optaty adiacenckie — c.d.

(wzrost wartosci z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej)

art. 146. ust. 2a

W odniesieniu do nieruchomosci potozonych na
obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizaciji, o ktorej
mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizac|i, wysokosc optaty adiacenckiej
wynosi nie wiecej niz 75% roznicy miedzy
wartoscia, jaka nieruchomos¢ miata przed
wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a wartoscia, jakg nieruchomos¢ ma po
ich wybudowaniu.
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Optaty adiacenckie — c.d.

(wzrost wartosci z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej)

Oplate adiacencka, na podstawie opinii
rzeczoznawcy majatkowego, moze W drodze
decyzji ustali¢ wojt, burmistrz albo prezydent
miasta (do 3 lat).

Mozliwos¢ rozlozenia oplaty na raty. Na podstawie
decyzji — wpis zabezpieczenia gminy do KW.
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Renta planistyczna
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Renta planistyczna (optata planistyczna)

(ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — Dz. U. nr 80, poz. 717 z 2003r. z p6zn. zm.) .

Renta planistyczna jest dochodem gminy z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowanej
uchwaleniem badz zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Rente planistyczng
pobiera gmina jednak dopiero wtedy, gdy wlasciciel
zbywa w jakikolwiek sposob nieruchomos¢ w ciggu 5 lat
od czasu gdy plan zaczal obowiazywacé. Renta
planistyczna jest oplatg jednorazowa ustalang w
uchwale o planie miejscowym a jej wysokosS¢ nie moze
by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Renta planistyczna-c.d.

(ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — Dz. U. nr 80, poz. 717 z 2003r. z p6zn. zm.) .

Wojt, burmistrz albo prezydent miasta wydaje
decyzje o wysokosci renty planistycznej po
otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego.

Moze si¢ zdarzyc¢, ze w zwigzku z uchwaleniem lub
zmiang planu miejscowego wartos¢ nieruchomosci
ulegnie obnizeniu. Wtedy wlasciciel nieruchomosci
ma prawo zadac¢ od gminy odszkodowania.
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Uwtaszczenie osob prawnych
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Uwtlaszczenie os6b prawnych i innych podmiotow

Uwlaszczenie 0sob prawnych polega na zamianie
posiadanych niezbywalnych praw do nieruchomosci
na prawa zbywalne (wlasnos¢, uzytkowanie
wieczyste).

Uwlaszczenie na mieniu Skarbu Panstwa po 1990 roku
dotyczylo mi¢dzy innymi:

- przedsiebiorstw panstwowych,

- jednoosobowych spolek Skarbu Panstwa,

- wyzszych uczelni panstwowych,

- Jednostek badawczo-rozwojowych,

- bankow panstwowych.
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Uwlaszczenie osob prawnych 1 innych podmiotow — c.d.

Z dniem 5 grudnia 1990 roku dokonano
uwlaszczenia panstwowych 1 komunalnych osob
prawnych w ten sposob, ze z mocy samego prawa
Z dniem 5.12.1990 r. grunty stanowiace wlasnos¢
Skarbu Panstwa lub wlasnos¢ gminy bedace w
zarzadzie panstwowych osob prawnych staly sie
przedmiotem uzytkowania wieczystego, a budynki
i lokale stanowiace wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub
wlasnos¢ gminy bedace w zarzadzie osob
prawnych w tym dniu staly si¢ od tego dnia z
mocy prawa wlasnoscia tych osab.
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Uwlaszczenie osob prawnych 1 innych podmiotow — c.d.

Uwilaszczenie panstwowych szkoét wyzszych

Z. dniem 27 wrzesnia 1990 r. na podstawie 0wczesnej ustawy o
szkolnictwie wyzszym uwlaszczono z mocy prawa panstwowe
uczelnie. Uwlaszczenie obejmowalo wylacznie grunty
panstwowe i polozone na tych gruntach budynki ale z
uwzglednieniem gruntow rolniczych i lesnych.

Grunty komunalne bedace w zarzadzie panstwowych uczelni
staly si¢ przedmiotem uzytkowania wieczystego, a budynki i

urzadzenia trwale z nim zwiazane staly si¢ wlasnoscia uczelni
dopiero z dniem 5.12.1990r.

Z. dniem 1 wrzesnia 2005 roku grunty Skarbu Panstwa
pozostajace w uzytkowaniu wieczystym uczelni publicznych
staly sie ich wlasnoscia. Nabycie prawa wlasnosci stwierdza w
drodze decyzji wojewoda (ustawa z 27.07.2005r. — prawo o
szkolnictwie wyzszym).
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Uwlaszczenie osob prawnych 1 innych podmiotow — c.d.

Uwlaszczenie spoldzielni mieszkaniowych

Spoldzielni, ktora w dniu 5 grudnia 1990 r. byla
uzytkownikiem gruntow stanowiacych wlasnos¢
Skarbu Panstwa lub wlasnos¢ gminy,
przystugiwalo roszczenie o ustanowienie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu oraz o
przeniesienie wlasnosci znajdujacych sie na nim
budynkow, innych urzadzen i lokali. Zawarcie
umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste
nastepuje bez przetargu.
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Uwlaszczenie osob prawnych 1 innych podmiotow — c.d.

Grunty zajete pod drogi publiczne w dniu 31.12.1998r.

Ustawa z dnia 13.10.1998r. — przepisy wprowadzajace
ustawy reformujace administracje publiczng (Dz.U. z
1998r. nr 133, poz. 872 — art. 73)

nieruchomosci pozostajace w dniu 31 grudnia 1998 r.
we wladaniu Skarbu Panstwa lub JST, nie stanowiace
ich wlasnosci, a zajete pod drogi publiczne, z dniem 1
stycznia 1999 r. staja si¢ z mocy prawa wlasnoscia
Skarbu Panstwa lub wlasciwych JST za
odszkodowaniem.
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Uwlaszczenie osob prawnych 1 innych podmiotow — c.d.

Grunty zajete pod drogi publiczne w dniu
31.12.1998r. — cd.

Odszkodowanie wyplaca gmina w odniesieniu do
drog gminnych a Skarb Panstwa w odniesieniu do
pozostalych drog.

Odszkodowanie wyplacane jest na wniosek
wlasciciela zlozony do 31 grudnia 2005r. (od 1.01.2001r.)

Podstawa do ujawnienia w ksiedze wieczystej
przejscia na wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub JST
nieruchomosci jest ostateczna decyzja wojewody.
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Przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlashosci
nieruchomosci
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci

Ustawa z dnia 4 wrzesnia 1997 roku o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w
prawo wlasnosci (Dz.U. z nr 120 z 2001 r., poz.1299 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikow
wieczystych prawa wlasnosci nieruchomosci (Dz.U. nr 113, poz.
1209 z p6zn. zm.)

Ww. ustawy obowiazywaly do 12.10.2005 roku.

Od 13 pazdziernika 2005 roku obowiazuje:

Ustawa z dnia 29.07.2005r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci - Dz.U.2012.83 z p6zn. zm.
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci — c.d.

Zakres podmiotowy I przedmiotowy:

Osoby fizyczne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 r.
uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci zabudowanych
na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo
przeznaczonych pod zabudowe na cele mieszkaniowe lub pod
zabudowe garazami oraz nieruchomosci rolnych moga
wystapic z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego tych nieruchomosci w prawo wlasnosci.

Przez nieruchomos¢ rolng rozumie si¢ nieruchomos¢ rolng w rozumieniu
KC, z wylaczeniem nieruchomosci przeznaczonych w mpzp albo w decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu na cele inne niz rolne.
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci — c.d.

Z. 7adaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci nieruchomosci mogg wystapic¢ rowniez
osoby fizyczne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 r.
uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci, jezeli
uzytkowanie wieczyste uzyskaly:

1) w zamian za wywlaszczenie lub przejecie nieruchomosci
gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie innych
tytulow, przed dniem 5 grudnia 1990 r.;

2) na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r.
o wlasnosci i uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st.
Warszawy.
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci — c.d.

Z. 7adaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w prawo wlasnosci nieruchomosci, moga
rowniez wystapic:

1) osoby fizyczne i prawne bedace wiascicielami lokali,
ktorych udziat w nieruchomosci wspolnej obejmuje prawo
uzytkowania wieczystego,

2) spotdzielnie mieszkaniowe bedgce wiascicielami
budynkdéw mieszkalnych lub garazy.
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci — c.d.

Art. 2. 1. W przypadku wspoluzytkowania wieczystego z
zadaniem przeksztalcenia wystepuja wszyscy wspoluzytkownicy
wieczysci, z zastrzezeniem ust. 2.

2. 7. zadaniem przeksztalcenia moga wystapi¢ wspoluzytkownicy
wieczysci, ktorych suma udzialow wynosi co najmniej polowe.
Jezeli co najmniej jeden wspoluzytkownik wieczysty zglosi
sprzeciw wobec zlozonego wniosku o przeksztalcenie, wlasciwy
organ zawiesza postepowanie.

W takim przypadku przepis art. 199 Kodeksu cywilnego stosuje
si¢ odpowiednio.
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci — c.d.

KC -art. 199.

Do rozporzgdzania rzeczq wspolng oraz do innych
czynnosci, ktore przekraczajq zakres zwyklego zarzqdu,
potrzebna jest zgoda wszystkich wspolwltascicieli. W
braku takiej zgody wspoilwlasciciele, ktorych udzialy
wynoszq co najmniej polowe, mogq 7gdac
rozstrzygniecia przez sqd, ktory orzeknie majgc na
wzgledzie cel zamierzonej czynnosci orazg interesy
wszystkich wspotwlascicieli.
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci — c.d.

Whniosek:

Podmioty uprawnione moga wystapic z zadaniem
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci myio do dnia 31.12.2012r.)

Decyzje:
Starosta — w przypadku nieruchomosci SP;

Wiijt, ..., zarzad powiatu, zarzad wojewodztwa — w
przypadku nieruchomosci JST.

Organy wyzszego stopnia:
- wojewoda — w przypadku Skarbu Panstwa (od 7.01.2010r.);
- SKO — w przypadku JST.
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci — c.d.

Oplaty:

Z. tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci na rzecz
dotychczasowego wlasciciela nalezy uiscic¢ oplate.

Oplate ustala sie w decyzji w oparciu o przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (rozp. RMw

sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego).
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wtasnosci nieruchomosci — c.d.

§ 29.

1. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego stosuje sie podejscie porownawcze,
przyjmujgc ceny transakcyjne uzyskiwane przy
sprzedazy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego, z uwzglednieniem wysokosci stawek
procentowych optat rocznych | niewykorzystanego
okresu trwania prawa uzytkowania wieczystego.
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci — c.d.

2. Jezeli na rynku nieruchomosci, wiasciwym ze wzgledu
na potozenie wycenianej nieruchomosci, brak jest
transakcji sprzedazy nieruchomosci jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego, ale dokonano transakcji
sprzedazy nieruchomosci jako przedmiotu prawa
wtasnosci, wartos¢ rynkowg wycenianej nieruchomosci jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego okresla sie na
podstawie wzajemnych relacji pomiedzy cenami
nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego a cenami nieruchomosci jako przedmiotu
prawa wifasnosci, uzyskiwanymi przy transakcjach
dokonywanych na innych poroéwnywalnych rynkach
nieruchomosci.
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci — c.d.

3. Jezeli przy okreslaniu wartosci rynkowej
nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego nie ma mozliwosci
zastosowania sposobow wyceny, o ktorych mowa w
ust. 11 2, wartosc te okresla sie jako iloczyn wartosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jako
przedmiotu prawa wtasnosci | wspotczynnika
korygujgcego

Zastosowanie tego sposobu wyceny wymaga
szczegotowego uzasadnienia w operacie
szacunkowym.
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci — c.d.

Organ wlasciwy do wydania decyzji moze udzielié¢
bonifikaty od oplaty w odniesieniu do nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢:
1) Skarbu Panstwa - na podstawie zarzadzenia
wojewody;
2) jednostek samorzadu terytorialnego - na
podstawie uchwaly wlasciwej rady lub sejmiku.
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci — c.d.

W odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢
Skarbu Panstwa osobom fizycznym, ktore prawo
uzytkowania wieczystego uzyskaly przed dniem 5
grudnia 1990 r., oraz ich nast¢pcom prawnym, organ
wlasciwy do wydania decyzji udziela, na ich wniosek,
50% bonifikaty od oplaty z tytulu przeksztalcenia.

W odniesieniu do nieruchomosci lub jej czesci wpisanej
do rejestru zabytkow, oplate obniza sie o 50 %.
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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci — c.d.

Przeksztalcenie nieodplatne:

uzytkownicy wieczysci lub ich nastepcy prawni,
ktorym oddano nieruchomos¢ w uzytkowanie
wieczyste w zamian za wywlaszczenie lub przeje¢cie

nieruchomosci gruntowej na rzecz SP przed
5.12.1990r;

uzytkownicy wieczysSci lub ich nastepcy prawni,
ktorzy uzyskali uzytkowanie wieczyste na podstawie
dekretu z 26.10.1945r. o wlasnosci 1 uzytkowaniu
gruntoOw na obszarze m.st. Warszawy.
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Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo

wlasnosci tych gruntow - Dz. U. z 2018t. poz. 1716
(od 1.01.2019r.)

Dotychczasowe postepowania umarza sie, jezeli
uzytkownik wieczysty (wspotuzytkownicy wieczysci)
nie ztozy do 31.03.2019r. oswiadczenia o
prowadzeniu dalszego postepowania na podstawie
ustawy z 2005r.

Jezeli postepowanie nie zakonczy sie do konca
2021r. z dniem 1.01.2022r. nastepuje przeksztaicenie
zgodnie z nowymi regulacjami z 2018r.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalca sie w prawo
wiasnosci tych gruntow.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe
nalezy rozumieC nieruchomosci zabudowane
wytgcznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej
potowe liczby lokali stanowig lokale mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami
gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi
lub urzgdzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi

prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow
mieszkalnych.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

W przypadku wspoétuzytkowania wieczystego gruntu
wielkos¢ udziatow we wspotwtasnosci gruntow
odpowiada wielkosci udziatow we wspotuzytkowaniu
wieczystym.

Obiekty budowlane i urzadzenia budowlane potozone
na gruncie staja sie z dniem przeksztatcenia czescia
skladowg tego gruntu (za wyjatkiem art. 49.1 KC).

Prawa i obciazenia zwigzane z uzytkowaniem
wieczystym stajq sie prawami i obcigzeniami
zwigzanymi z wlasnosciag nieruchomosci.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

W przypadku gdy na gruncie sg potozone takze
budynki niemieszkalne, przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnhosci
nieruchomosci wydzielonej z tego gruntu i
spetniajacej warunki ustawy, nastepuje z dniem:

1) zalozenia KW dla tej nieruchomosci albo
2) wylaczenia z istniejgcej KW gruntu niespetniajgcego
warunkow ustawy.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Ustawy nie stosuje sie do gruntow:

zabudowanych na cele mieszkaniowe,

potozonych na terenie portow i przystani
morskich;

oddanych w uzytkowanie wieczyste na
podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0
Krajowym Zasobie Nieruchomosci.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Podstawe ujawnienia prawa wlasnosci gruntu w
KW oraz EGIB stanowi zaswiadczenie
potwierdzajgce przeksztatcenie, wydawane przez:

1) staroste ..... - w przypadku gruntow
stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa;

2) dyrektora oddziatu terenowego KOWR oraz
dyrektora oddziatu regionalnego AMW - w
przypadku gruntow, w stosunku do ktorych prawo
wlasnosci Skarbu Panstwa wykonuja te podmioty;
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

3) odpowiednio wéjta (burmistrza, prezydenta
miasta), zarzad powiatu albo zarzad wojewodztwa

- w przypadku gruntow stanowigcych wiasnosc
Jednostek samorzadu terytorialnego;

4) dyrektora Zarzadu Zasobow Mieszkaniowych
MSWIA - w przypadku gruntéw, w stosunku do

ktorych prawo wlasnosci Skarbu Panstwa
wykonuje ten podmiot.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Wilasciwy organ wydaje zaswiadczenie z urzedu
nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
przeksztatcenia albo na wniosek wlasciciela w
terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku.

Zaswiadczenie zawiera oznaczenie nieruchomosci
gruntowej lub lokalowej, wedtug ewidencji
gruntow i budynkow oraz ksigg wieczystych
prowadzonych dla tych nieruchomosci.

(cudzoziemcy — 4 m-ce od dostarczenia zezwolenie, w
zaswiadczeniu data i oznaczenie zezwolenia)
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

W zaswiadczeniu potwierdza sie przeksztatcenie
oraz informuje o obowigzku wnoszenia rocznej
optaty przeksztatceniowej, wysokosci i okresie
wnoszenia tej optaty, a takze mozliwosci
whiesienia optaty jednorazowej.

Zaswiadczenie stanowi podstawe wpisu w dziale
lll ksiegi wieczyste] roszczenia o optate, w
odniesieniu do kazdoczesnego witasciciela
nieruchomosci.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Wilasciwy organ dorecza zaswiadczenie
dotychczasowym uzytkownikom wieczystym na
adresy wskazane w ewidencji gruntow i budynkoéw lub
inne adresy, na ktore przed dniem przeksztatcenia
doreczano korespondencje dotyczaca uzytkowania
wieczystego.

Doreczenie zaswiadczenia na takie adresy uwaza sie
za dokonane.

Wiasciwy organ przekazuje zaswiadczenie do sadu
wlasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej, w
terminie 14 dni od dnia jego wydania.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Sad dokonuje z urzedu wpisu wiasnosci gruntu
oraz wpisu roszczenia o optate w ksiegach
wieczystych.

Zawiadomienie o wpisie sad dorecza na adres
wskazany w zaswiadczeniu.

Doreczenie zawiadomienia na taki adres uwaza sie
za dokonane.

Za dokonanie wpisow w ksiedze wieczystej nie
uiszcza sie optat sadowych.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Z tytutu przeksztalcenia nowy wilasciciel gruntu
ponosi na rzecz dotychczasowego wiasciciela
gruntu optate.

Wysokosc¢ optaty jest rowna wysokosci optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora

obowigzywataby w dniu przeksztalcenia
(po aktualizacji — optata w trzecim roku od aktualizaciji).
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Opftate wnosi sie w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku.

Na wniosek ztozony nie poézniej niz 14 dni przed
dniem uptywu terminu ptatnosci witasciwy organ
moze roziozyC optate na raty lub ustali¢ inny
termin je] wniesienia, nieprzekraczajacy danego
roku kalendarzowego.

Optata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od
dnia przeksztatcenia.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Wiasciciel gruntu w kazdym czasie trwania
obowiazku wnoszenia optaty moze zgtosic
wlasciwemu organowi na piSsmie zamiar
jednorazowego je] wniesienia w kwocie
pozostajgcej do splaty (optata jednorazowa).

Wysokosc¢ optaty jednorazowej odpowiada
iloczynowi wysokosci optaty obowigzujacej w
roku, w ktorym zgtoszono zamiar wniesienia
optaty jednorazowej, oraz liczby lat pozostatych
do uptywu okresu 20 lat.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Po wniesieniu wszystkich optat albo optaty
lednorazowe| wtasciwy organ wydaje z urzedu, w
terminie 30 dni od dnia wniesienia optat albo
optaty jednorazowej, zaswiadczenie o wniesieniu
optat albo optaty jednorazowej, ktore wiasciciel
gruntu zatacza do wniosku o wykreslenie w dziale
lll ksiegi wieczyste] wpisu roszczenia o opiate.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Za przeksztalcenie optaty nie wnosza:
1) parki narodowe;

2) osoby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz spoétdzielnie
mieszkaniowe, w przypadku gdy:

a) wniosty jednorazowo optaty roczne za caty okres
uzytkowania wieczystego,

b) uzytkowanie wieczyste uzyskaty na podstawie:

— art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wtasnosci |
uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy ,

— innych tytutow prawnych, w zamian za wywitaszczenie lub
przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa
przed dniem 5 grudnia 1990 r.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Wilasciwy organ moze udzieli¢c osobom fizycznym
bedacym witascicielami budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub
spotdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od
optaty za dany rok w odniesieniu do gruntow
stanowiacych wlasnosc¢:

1) Skarbu Panstwa - na podstawie zarzadzenia
wojewody; (w porozumieniu z KOWR, AMW, MSWiIA)

2) jednostki samorzadu terytorialnego - na
podstawie uchwaty wtasciwej rady albo sejmiku.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za
przeksztalcenie gruntu stanowiacego wiasnosc¢ SP,
osobom fizycznym bedacym wiascicielami
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali
mieszkalnych lub spoétdzielniom mieszkaniowym
przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 60% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastapito
przeksztatcenie;

2) 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu;
3) 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztatceniu;
4) 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po
przeksztatceniu,

5) 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po przeksztatceniu;

6) 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szdstym roku po
przeksztatceniu.
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Przeksztatcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za
przeksztalcenie gruntu stanowigcego wiasnosc¢
JST, wlasciwy organ moze udzielic osobom
fizycznym bedgcym witascicielami budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokall
mieszkalnych lub spoétdzielniom mieszkaniowym
bonifikaty od tej optaty na podstawie uchwaty
wlasciwej rady albo sejmiku.
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Przeksztalcenie prawa u.w. gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Miasto St. Warszawa - uchwata
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Przepisy szczegolne
W
gospodarce nieruchomosciami

(specustawy)
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sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(drogowa)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych — Dz. U. z 2018r., p0z.1474

(do 16.12.2006 r. ustawa dotyczyla jedynie drog
Krajowych)

Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia
ogloszenia. Przepisy rozdzialow 1-5 tracg moc z dniem 31
grudnia 2023 r. (pierwotnie byt koniec 2007r. nastepnie
koniec 2013r., koniec 2020r.)
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sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(drogowa)

Wojewoda w odniesieniu do drog krajowych i wojewodzkich
albo starosta w odniesieniu do drog powiatowych i gminnych
wydaja decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
na wniosek wlasciwego zarzadcy drogi.

Wojewoda w odniesieniu do drog krajowych i wojewodzkich
albo starosta w odniesieniu do drog powiatowych i gminnych
wysylaja zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania w sprawie
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
wnioskodawcy, wlascicielom lub uzytkownikom wieczystym
nieruchomosci objetych wnioskiem o wydanie tej decyzji na
adres wskazany w katastrze nieruchomosci
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sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(drogowa)

Whiosek o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej zawiera w szczegolnosci:
1) mape w skali co najmniej 1:5.000 przedstawiajaca
proponowany przebieg drogi, z zaznaczeniem terenu
niezbednego dla obiektow budowlanych, oraz istniejace
uzbrojenie terenu;
2) analiz¢ powigzania drogi z innymi drogami publicznymi;
3) mapy zawierajace projekty podzialu nieruchomosci,
sporzadzone zgodnie z odr¢bnymi przepisami;
4) okreslenie zmian w dotychczasowe] infrastrukturze
zagospodarowania terenu,

5) cztery egzemplarze projektu budowlanego ......
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sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(drogowa)

Decvyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej zawiera
w szczegolnosci:

wymagania dotyczace powigzania drogi z innymi drogami publicznymi, z
okresleniem ich kategorii;

okreslenie linii rozgraniczajacych teren;

warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, ochrony zabytkow i
dobr kultury wspolczesnej oraz potrzeb obronnosci panstwa;

wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych interesow osob trzecich;
zatwierdzenie podzialu nieruchomosci;

oznaczenie nieruchomosci lub ich czesci, wedlug katastru
nieruchomosci, ktore staja sie wlasnoscia Skarbu Panstwa lub
wilasciwej jednostki samorzadu terytorialnego;

zatwierdzenie projektu budowlanego;
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sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(drogowa)

Wojewoda w odniesieniu do drog krajowych i
wojewodzKich albo starosta w odniesieniu do drog
powiatowych i gminnych doreczaja decyzje 0 zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej wnioskodawcy oraz
zawiadamiaja o0 jeJ wydaniu pozostale strony w drodze
obwieszczen, odpowiednio w urzedzie wojewodzkim lub
starostwie powiatowym oraz w urzedach gmin
wlasciwych ze wzgledu na przebieg drogi, na stronach
internetowych tych gmin, a takze w prasie lokalnej.

Ponadto wysylaja zawiadomienie o wydaniu decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
dotychczasowemu wlascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu na adres wskazany w katastrze
nieruchomosci.

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 282



sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(drogowa)

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
stanowi podstawe do dokonania wpisow w ksiedze
wieczystej i w Katastrze nieruchomosci.

W sprawach dotyczacych zezwolenia na realizacje¢
Inwestycji drogowej nie stosuje si¢ przepisow o
planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym.

Do gruntow rolnych i leSnych objetych decyzjamio
zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej nie stosuje
si¢ przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
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sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami

(drogowa)

Nieruchomosci lub ich cze¢sci stajg si¢ z mocy prawa:
wlasnoscig Skarbu Panstwa w odniesieniu do drog krajowych,
wlasnos$cia odpowiednich JST w odniesieniu do droég
wojewodzkich, powiatowych i gminnych

Z dniem, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej stala si¢ ostateczna.

Decyzje ustalajaca wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci
wydaje organ, ktory wydal decyzje¢ o zezwoleniu na realizacje
Inwestycji drogowej w terminie 30 dni od dnia, w ktérym
decyzja ZRID stala si¢ ostateczna.
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Ustawa z dnia 28 marca 2003 r.
0 transporcie kolejowym
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sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(kolejowa)

Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
—1.1.Dz. U. 22017 r., poz. 2117 Z p6zZn. zm.

Od 2 listopada 2007 roku ustawa okresla m.in.
»Szczegolne zasady i warunki przygotowania inwestycji
dotyczacych linii kolejowych o znaczeniu panstwowym,
w tym warunki lokalizacji i nabywania nieruchomosci
na ten cel oraz organy wlasciwe w tych sprawach” —
rozdzial 2b.

Rozdzial 2b ustawy traci moc z dniem 31 grudnia 2020 r.
pierwotnie byt koniec 20157
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sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(kolejowa)

Decyzje¢ o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej wydaje
wojewoda, na wniosek PKP Polskich Linii Kolejowych
Spolki Akcyjnej, zwanych dalej "PLK S.A.”

Whniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej zawiera w szczegolnosci:

mape w skali co najmniej 1:5.000, przedstawiajaca
istniejace uzbrojenie terenu, proponowany przebieg
linii kolejowej, z zaznaczeniem terenu niezbednego dla
planowanych obiektow budowlanych, opracowang na
kopii mapy zasadniczej ... ;



sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(kolejowa)

okreslenie zmian w dotychczasowym przeznaczeniu,
zagospodarowaniu | uzbrojeniu terenu,

mapy z projektami podzialu nieruchomosci, w
przypadku koniecznosci dokonania podzialu
nieruchomosci, sporzadzone zgodnie z odrebnymi
przepisami;

opinie: (8) ...



sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(kolejowa)

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe| zawiera
w szczegolnosci:

linie rozgraniczajace teren;
warunki techniczne realizacji inwestycji;

warunki wynikajace z prawnie chronionych potrzeb
ochrony srodowiska, ochrony zabytkow i dobr kultury
wspolczesnej oraz potrzeb obronnosci panstwa;

wymagania dotyczace ochrony interesow osob
trzecich;

zatwierdzenie podzialu nieruchomosci



sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(kolejowa)

Nieruchomosci wydzielone liniami rozgraniczajacymi
teren linii kolejowej stajq sie z mocy prawa wlasnoscig
Skarbu Panstwa z dniem, w ktorym decyzja o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej stala sie
ostateczna.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej stanowi
podstawe do dokonania wpisow w ksiedze wieczystej i
w katastrze nieruchomosci.

W sprawach dotyczacych lokalizacji linii kolejowych
przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym nie
stosuje sie.



sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(EURO 2012)

Ustawa z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o przygotowaniu

finalowego turnieju Mistrzostw Europy w Pilce
Noznej UEFA EURO 2012 -Dz. U. z 2010r. nr

26, poz. 133 z p6zn.zm.

Wykaz przedsiewzie¢ EURO 2012 okreslala Rada
Ministrow w drodze rozporzadzenia

NABYWANIE NIERUCHOMOSCI DLA
REALIZACJI PRZEDSIEWZIEC EURO 2012
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sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami

(lotnicza)

Ustawa z dnia 12 lutego 2009r. o szczegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w

zakresie lotnisk uzytku publicznego — Dz. U. z
2018r., poz. 1380

Art.3. Wlasciwy wojewoda wydaje decyzje o zezwoleniu
na realizacje¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego nie pozniej niz w terminie 3 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez zakladajacego lotnisko,
zarzadzajacego lotniskiem lub Polska Agencje Zeglugi
Powietrznej.

Art. 4. Wniosek, o ktorym mowa w art. 3, mozna zlozy¢

nie po6zniej niz do dnia 31 grudnia 2020 r. (pierwotnie
koniec 2015r.)
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sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(lotnicza)
Do wniosku zalacza sie:

mape¢ w skali co najmniej 1:5.000 przedstawiajaca
projektowany obszar lotniska, z zaznaczeniem terenu
niezbednego dla obiektow budowlanych, oraz
istniejace uzbrojenie terenu;

mapy zawierajace projekty podzialu nieruchomosci;

oznaczenie nieruchomosci podlegajacych wykupieniu
przez Skarb Panstwa albo jednostke samorzadu
terytorialnego ....;

okreslenie zmian w dotychczasowej infrastrukturze
zagospodarowania terenu;

cztery egzemplarze projektu budowlanego ....



sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(lotnicza)

Z. dniem, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego stala sie
ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej
decyzji, nieruchomosci w liniach rozgraniczajacych
inwestycji, staja si¢ z mocy prawa wlasnoscia SP albo
wlasciwej JST - w przypadku, gdy zakladajacym lotnisko
albo zarzadzajacym lotniskiem jest organ tej JST albo jej
samorzadowa jednostka organizacyjna.

Decyzje ustalajaca wysokos¢ odszkodowania wydaje
wlasciwy wojewoda w terminie 30 dni od dnia, w ktorym
decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego stala si¢ ostateczna.



sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(lotnicza)

Do usuwania drzew i krzewow znajdujacych si¢ na
nieruchomosciach objetych decyzja o zezwoleniu ....
wydang na rzecz zakladajacego lotnisko, nie stosuje sie
przepisow ustawy o ochronie przyrody w zakresie
obowiazku uzyskiwania zezwolen na ich usuniecie oraz
oplat z tym zwigzanych.

Do gruntow rolnych i lesnych objetych decyzja o
zezwoleniu ... nie stosuje sie przepisow ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

W sprawach dotyczacych decyzji o zezwoleniu na
realizacje¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego nie stosuje si¢ przepisow ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.




sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(przeciwpowodziowa)

USTAWA z dnia 8 lipca 2010 r.

0 szczegolnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych - Dz. U. z 2018r., poz. 433 7
poOzn. zm.

Decyzje o pozwoleniu na realizacje inwestycji
wydaje wojewoda na wniosek inwestora.
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sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(przeciwpowodziowa)

Whiosek o wydanie decyzji o0 pozwoleniu na realizacje
Inwestyc|l zawilera:

charakterystyke inwestycji okreslajaca rodzaj budowli
przeciwpowodziowej oraz jej lokalizacje i parametry
techniczne;

mape w skali co najmniej 1:10 000, przedstawiajaca
projektowany obszar inwestycji z zaznaczeniem
podzialu geodezyjnego nieruchomosci oraz terenu
niezbednego dla obiektow budowlanych, oraz
istniejace uzbrojenie terenu, a takze wskazanie czesci
nieruchomosci bedacych czescia inwestycji, na ktorej
nie beda prowadzone roboty budowlane;



sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami
(przeciwpowodziowa)

analize powiazania inwestycji z mapami zagrozenia
powodziowego, mapami ryzyka powodziowego, z
planami zarzadzania ryzykiem powodziowym, o ile
zostaly opracowane;

mapy zawierajace projekty podzialu nieruchomeosci,
sporzadzone zgodnie z odrebnymi przepisami;

okreslenie zmian w dotychczasowej infrastrukturze
zagospodarowania terenu;

cztery egzemplarze projektu budowlanego ....;

opinie: (12) ...



sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami

(gazowa)

USTAWA z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w
zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego
gazu ziemnego w Swinouj$ciu — Dz. U. z 2017r.,
p0z.2302 z pozn. zm.

Nieruchomosci znajdujace si¢ w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji staja sie z mocy
prawa wlasnoscia Skarbu Panstwa z dniem, w ktorym
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
terminalu stala si¢ ostateczna, za odszkodowaniem.
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sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami

(atomowa)

Ustawa z dnia 29 czerwca 2011 r. 0
przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektow energetyki jadrowej oraz inwestyciji
towarzyszacych— Dz. U. z 2018r., poz. 1557

Obiekty energetyki jadrowej oraz inwestycje
towarzyszace sg inwestycjami celu publiczneqgo
W rozumieniu przepisowo gospodarce
nieruchomosciami.
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sspecustawy” w gospodarce nieruchomosciami

(atomowa)

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej wydaje wlasciwy miejscowo
wojewoda.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej okresla i zawiera:

1) okreslenie nieruchomosci objetych inwestycja w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej, w tym linii
rozgraniczajacych obszar inwestycji;

2) warunki techniczne realizacji inwestycji;

3) warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow,
w tym dotyczace przeciwdzialania powaznym awariom przemyslowym;

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 301



sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami

(atomowa)

4 warunki ochrony przeciwpozarowej dla inwestyciji;
5) wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich;

6) zatwierdzenie podziatu nieruchomosci;

7) oznaczenie nieruchomosci, w stosunku do ktorych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jagdrowej ma wywotac¢ skutek,
o ktorym mowa w art. 24 ust. 7 — wygasniecie prawa u.w.;

8) oznaczenie nieruchomosci, w stosunku do ktérych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej ma wywotac¢ skutek,

o ktorym mowa w art. 28 ust. 1 — ograniczenie sposobu
korzystania;
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sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami

(atomowa)

9) oznaczenie nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej ma wywolac¢ skutek, o ktorym mowa w art.
24 ust. 3 — staja sie wlasno$cia SP;

10) termin wydania nieruchomosci lub opréznienia lokali i
innych pomieszczen;

11) lokalizacje sztucznych wysp, konstrukcji i urzadzen w
polskich obszarach morskich oraz podmorskich kabli i
rurociagow, za pomoca wspolrzednych geograficznych;

12) oznaczenie gruntéw pokrytych powierzchniowymi wodami
plynacymi.

drinz. Jézef Iwanicki Gospodarka nieruchomos$ciami 303



sspecustawy’ w gospodarce nieruchomosciami

(atomowa)

Warunkiem ubiegania si¢ przez inwestora o wydanie
pozwolenia na budowe obiektu energetyki jadrowej
lub pozwolenia na prace przygotowawcze jest
uprzednie uzyskanie decyzji zasadniczej.

Decyzje zasadnicza wydaje minister wlasciwy do
spraw gospodarki, na wniosek inwestora, po
zasiegnieciu opinii Szefa Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego w zakresie wplywu inwestycji na
bezpieczenstwo wewnetrzne panstwa.
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Ustawa ,,przesylowa”

USTAWA z dnia 24 lipca 2015r. 0
przygotowaniu i realizacji strategicznych
iInwestycjl w zakresie siecl przesytowych
- Dz.U. z 2018r. poz. 404
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Art. 35. 2. Przepisy rozdziatow 1-5 tracg moc z dniem 31 grudnia 2025 .

WYKAZ STRATEGICZNYCH INWESTYCJI W ZAKRESIE SIECI PRZESYtOWYCH

1.

N o Ok w0

Budowa linii 400 kV Etk Bis - Granica RP.
Budowa linii 400 kV Etk Bis - tomza.

Budowa linii 400 kV Ostroteka - Stanistawow.
Budowa linii 400 kV Ostroteka - Olsztyn Matki.
Budowa linii 400 kV Ptock - Olsztyn Matki.
Budowa linii 400 kV Kozienice - Siedlce Ujrzanow.
Budowa linii 400 kV Kozienice - Oftarzew.

27. Rozbudowa lub przebudowa linii 220 kV Kozienice - Rozki.
28. Rozbudowa lub przebudowa linii 220 kV Rozki - Kielce.
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Inne ,,specustawy”:

USTAWA z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych — Dz. U. z 2017r.,
poz. 2062 z pozn. zm.

USTAWA z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji —
Dz.U. z 2018r. poz. 1398

USTAWA z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym — Dz. U. z 2018r., poz. 1089

USTAWA z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych - Dz. U. z 2018r., poz.
1496
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Dziekuje za uwage i wspoiprace
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